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Titulo: Venta de viviendas nuevas en la RM sube casi 20% en primer trimestre

Potenciada por subsidio a tasa hipotecaria

Venta de viviendas nuevas en la RM
sube casi 20% en primer trimestre

@ Se vendieron cerca de 6.000 viviendas entre enero y marzo, lo que constituye la mayor alza para un primer trimestre
desde 2021. El segmento que mas crece es el de menos de 4.000 UF, al que apunta precisamente el subsidio, con un 27%.

a ha pasado casi

un afo desde que

se promulgo la ley

que creo el subsi-
dio a la tasa para créditos
hipotecarios para la compra
de viviendas nuevas. Una
medida planteada por la mis-
ma Asociacion de Bancos
e Instituciones Financieras
(Abif) y la Camara Chilena de
la Construccién (CChC) para
poder reactivar el mercado
inmobiliario.

La medida fue calificada
de exitosa por los distintos
actores del mercado, puesto
que rapidamente comenzo a
acelerar las ventas del sector,
cuando los niveles estaban
historicamente bajos. La ley
ofrecia un total de 50 mil sub-
sidios con un plazo de 2 afios
o hasta agotar el stock, para
la compra de viviendas de
menos de 4.000 UF. Las ul-
timas cifras de febrero de la
Abif muestran que ya casi 40
mil habian sido otorgados, y
mas de 20 mil solicitudes es-
taban en evaluacion.

En ese contexto, el pri-
mer trimestre las ventas
de viviendas nuevas en la
Region Metropolitana (RM),
de acuerdo al ultimo informe
de la CChC, se incrementaron
19% en 12 meses, pasando
de 4.897 unidades, a 5.809
unidades. Y atin mas, al re-
visar las ventas netas (esto
es, considerando los desis-
timientos), el aumento es
mucho mayor, al crecer un
35%. De acuerdo al gremio
de la construccion, se trata
de la maxima alza para un
primer trimestre desde 2021,
en plena época de pandemia
del Covid-19.

El presidente de la CChC,
Alfredo Echavarria, atribu-
ye este importante avance

“al impulso que dio la ley de
subsidio a la tasa, que con un
muy bajo impacto fiscal, in-
centivo a muchas personas a
decidir la compra de vivien-
das de hasta 4.000 UF. Esta
medida ayudo a bajar los di-
videndos mensuales y a tener
mas acceso al financiamiento,
convirtiéndose en una herra-
mienta muy valorada por las
personas”.

Apunta a que durante los
primeros tres meses de 2026,
ha sido especificamente el
segmento que comprende el
subsidio el que mas ha creci-
do. La venta de viviendas de
menos de 4.000 UF subi6 27%
en el primer trimestre.

El ministro de Hacienda,
Jorge Quiroz, afirmoé hace
un tiempo que se extenderia
el subsidio a la tasa hipote-
caria mientras se tramitan
otras medidas impulsadas por
la actual administracion que
buscan reactivar el mercado
inmobiliario, como la exen-
cion transitoria del IVA a la
venta de viviendas. Sin em-
bargo, la autoridad no se ha
vuelto a referir a este tema,
y no se ha presentado un pro-
yecto para modificar la ley y
prolongar su efecto.

Desde el gremio sefialan
que la suspension del IVA
por 12 meses “sin duda ten-
dra impacto, pero este sera
muy variable dependiendo
de la incidencia del costo del
terreno que no esta afecto a
IVA y dependiendo de la si-
tuacion del TVA crédito que
tenga cada proyecto. Por ello,
creemos que debe comple-
mentarse con una extension
del subsidio a la tasa, medida
que ha sido muy exitosa y que
beneficia directamente a las
personas, al reducir el valor
de los dividendos en cerca de

un 11%. En cualquier escena-
ti0, sera fundamental avanzar
con prontitud en la discusion
de la ley para clarificar su al-
cance ¢ impacto real”.

El stock

Este aumento de las ven-
tas en enero-marzo, se trata
del quinto avance trimestral
seguido, lo que ha incidido
en que el stock de unidades
disponibles haya comenza-
do a ceder. Asi, al cierre de
marzo, la oferta de vivien-
das nuevas disminuy6 en un
4% versus el primer cuar-
to de 2025, alejandose del
récord historico de 70.000
unidades disponibles el ano
pasado, al situarse en 64.840
unidades.

Durante los primeros
tres meses del aflo ingresa-
ron 3.089 unidades nuevas
al stock, un 32% menos
que en el mismo periodo de
2025. “En comparacion con
el promedio histérico previo
a la pandemia, acumula un
rezago de 66% (8.990 unida-
des por trimestre)”, explica
la CChC.

Cabe mencionar que los
proyectos en construccion
son cada vez menos, pues
se ha ralentizado el inicio
de obras por el alto nivel
de stock.

De hecho, el gremio esti-
ma que se requieren 34 meses
para agotar la oferta disponi-
ble, una velocidad de venta
histéricamente alta. Esto
se divide en 36 meses para
departamentos y 23 meses
para casas.

Segun el estado de obra,
el gremio detalla que las ve-
locidades de venta estan mas
dindmicas en productos ter-
minados, para los cuales
faltarian 27 meses hasta ago-
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El primer trimestre las ventas de viviendas nuevas en la Region
Metropolitana, de acuerdo al Gltimo informe de la CChC.

tar stock, mientras que para
productos en verde y en blan-
co supera los 40 meses.

Por otro lado, segtin el
segmento de precio, el infor-
me destaca que las viviendas
de menos de UF4.000 (el
segmento del subsidio) tie-
nen una mejor velocidad de
venta, llegando a 32 meses
para agotar stock.

“Se considera que el
mercado se encuentra en
equilibrio cuando tiene ci-
fras cercanas a los 20 meses
para agotar oferta, que era la
norma observada hasta an-
tes del estallido social y la
inmediatamente posterior a
la pandemia generada por el
Covid-19. Sibien en la actua-
lidad existe una leve mejoria

en las viviendas beneficiadas
con el subsidio a la tasa, hay
segmentos que no se han re-
cuperado. Por ejemplo, las
viviendas que se venden en
blanco o verde demoran mas
de 44 meses en venderse. Las
que tienen precios por sobre
las 4.000 UF muestran casi
38 meses para agotar la ofer-
ta”, dice Echavarria.

Precios del mercado

Finalmente, el informe da
cuenta de un alza en el pre-
cio de las viviendas, de 5,2%
anual: 6% para departamen-
tos y 3,4% para casas.

De acuerdo al presiden-
te del gremio, el incremento
en los valores “se explica por
componentes estructurales

como la sobrerregulacion de
nuevas exigencias técnicas,
desactualizacion de planos
reguladores, tributarios, au-
mentos en el costo del empleo
(ley de 40 horas) y aumen-
tos de costos de materiales a
partir de la pandemia”.
Echavarria advierte que
“si bien no es posible verlo
reflejado atn en la estadis-
tica oficial, se espera que en
el mediano plazo la situa-
cion actual de la guerra en
Medio Oriente tenga tam-
bién un impacto, tanto en
los precios de materiales de
construccién como en costos
asociados al alza del precio
de los combustibles, con las
obvias consecuencias en el
precio de las viviendas”.
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