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Titulo: El desafio pendiente de la planificacién de las ciudades para la logistica urbana

costos, congestitn y emisiones.
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La falta de consigeracion en planes reguiadores obliga a los centros logisticos a desplazarse a la periferia, generando mayores

DESARROLLO E MN-FRAESTRUCTURA:
El desafio pendiente de la

planificacion de las ciudades
para la logistica urbana

IVAN SILVA L.

El crecimiento de las ciudades
en Chile ha convertidoala logisti-
ta en un componente clave del
funcionamiento urbano. Su rol
es abastecer comercios, empre-
sas y hogares, en un contexto
marcado por el auge del e-com-
merce y la demanda por entre-
gas rapidas.

Sin embargo, la planificacion
urbana aun consideraa la logistica
como una actividad secundaria, lo
gue genera ineficiencias que mu-
chas veces terminan pagando los
ciudadanos. “En Chile todavia
existe una brecha impartante.
Mas del 90% del stock de bode-
gaje industrial se concentra en la
Region Metropolitana y el desa-
rrollo ha sido altamente centrali-
zado”, afirma Diego Castaneda,
country managerde Megacentro.

UNA INDUSTRIA
“MOLESTA"

Uno de los principales proble-
mas proviene de |os planes regu-
ladores. En varias ciudades, los
centros logisticos son clasifica-
dos como industria “molesta”,
lo que los desplaza hacia la peri=
feria, justo en un momento en
gue las entregas a domicilio es-
tan en auge.

Como resultado, se reporta
mas trafico, mayores emisiones,

Megacentro advierte
que uno de los
principales retos sigue
siendo la alta
concentracion logistica
en la Region
Metropolitana vy el
desarrollo en regiones.

costos logisticos mas altos y em-
pleos lejos de las zonas residen-
ciales. "Cuando el crecimiento
habitacional y comercial no se
planifica junto con la infraestruc-
tura de almacenamiento, au-
mentan las ineficiencias en
transporte y la presion scbre la
maovilidad”, advierte Casteneda

El gjecutivo explica que la efi-
ciencia logistica depende en
gran parte de la ubicacion. Por
ello dice que las bodegas deben
situarse cerca de vias estructu-
rantes y centros de consumo,
£ON aCCes0 a carreteras, puertos
o aeropuertos. “No se trata solo
de suelo disponible, sino de ubi-
caciones que aporten eficiencia
a toda la ciudad”, senala,

Estos centros logisticos fun-
cionan como nodos interme-
dios: reciben grandes voliume-
nes vy los redistribuyen con rapi-

dez, reduciendo tiempos, costos
y presion vial.

NUEVOS USOS PARA
VIEJAS INDUSTRIAS

En ciudades consolidadas, una
alternativa es reutilizar instalacio-
nes industriales abandonadas. En
este ascenario, la compafila ha
desarrollado proyectos como
Megacentro Ochagavia (el ex
“elefante blanco” de Pedro Agui-
rre Cerdal, Megacentro Cordillera
y Megaceniro Carrascal, que ocu-
po la antigua planta de Fanaloza,

En este dltimo complejo &én
particular, ubicado en Cerro Na-
vig, la emprasa rehabilitd 14 hee-
tareas para construir mas de 40
mil m?de bodegas, minibodegas
y oficinas, con acceso a la auto-
pista Costanera Norte.

Pero para Castaneda, uno de
los principales desafios sigue sien-
do la alta concentracidn logistica
en la Region Metropolitana frente
aun pais largo y con mercados dis-
persos. "Contar con centros de
bodegaje a lo largo del terntono
pearmite acercar productos y redu-
cir tiempos de entrega”, afirma.

En ese sentido, el ejecutivo
plantea facilitar el desarrollo de
infraestructura logistica en regio-
nes bien conectadas. “Una ciu-
dad eficiente integra produccion,
almacenamiento y consumo de
forma arménica”, concluye.
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