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El millonario mercado de islas chilenas en venta que cautiva a inversores conservacionistas

N. BIRCHMEIER RIVERA

naisla de 197 kilémetros ubi-

cada en Chiloé (Region de

Los Lagos) serd el nuevo lazo

que unira al actor Leonardo
DiCaprio con Chile. La ONG Re:Wild,
cofundada por el ganador del Oscar, ad-
quiri6 la Isla Guafo a fines de abril, con
el objetivo de preservar, conservar y
proteger su entorno.

La transaccién por la isla, que habfa
sido puesta a la venta en 2020, fue por
la suma de US$ 7,5 millones, seguin pu-
do constatar “El Mercurio”.

Elreciente negocio volvié a poner los
focos en este mercado, llamando la
atencién de inversionistas de alto patri-
monio o aquellos que apuntan a la con-
servacién de la naturaleza.

Se ofrecen desde loteos en islas pe-
quenas y alejadas —concentrdndose en
las regiones de Aysén, Los Lagos y Los
Rios— con valores que parten en los
US$7.500. También se lanzan al merca-
doislas completas, con grandes superfi-
cies con precios que pueden llegar hasta
los US$ 35 millones.

Las islas disponibles

Segtin un levantamiento realizado
entre GPS Property y Biosfera Land, en
Chile existe un listado de 10 principales
islas que se encuentran con el cartel de
venta colgado.

De acuerdo con el reporte, la propie-
dad de mayor valor es Isla Traiguén
(Aysén). Esta tltima fue adquirida en
2008 por Eduardo Ergas, duefio de la
empresa Ecocopter S.A. y fundador de
la Fundacién Ecoscience, que apoya
proyectos de innovacién y conserva-
cién. En 2019, la isla que posee méds de
44.000 hectdreas fue puesta en venta
en portales especializados en este mer-
cado de nicho, y en esa época Ergas de-
claré a DF que “si llego a vender serd a
un conservacionista. Asf que el precio
dependerd del comprador”.

Enelpodio delasislas mds caras figura
la Region de Los Lagos: Isla Las Bandu-
rrias, con 5,09 hectédreas y un valor de
US$ 1,7 millones, y la Isla Cui Cui, con
12,2 hectdreas, que incluye un lodge. Su
precio alcanza los US$ 1,6 millones.

Por debajo del millén de délares, tam-
bién existen alternativas para los inver-
sionistas. En Aysén se ubican tres terre-
nos a la venta: Isla Florencia, Lago Gene-
ral Carrera e Isla Carmen, con precios que

SE OFRECEN ACTIVOS POR HASTA US$ 35 MILLONES

El millonario mercado
de islas chilenas en venta
que cautiva a Inversores
conservacionistas

Especialistas detectan una creciente demanda por parte de inversionistas nacionales

o extranjeros en los tltimos afos. Sefialan que ante el préximo cambio de gobierno,

se nota un mayor interés en las consultas de este tipo de propiedades.

= “Entre las islas de
mayor valor en
Chile destaca Isla
Traiguén (Aysén),
cuyo propietario es
el empresario
Eduardo Ergas.

varfan entre US$ 440 mil y US$ 860 mil.

También son ofrecidas a los inversio-
nistas las islas Magica Huape (US$ 558
mil), que cuenta con una superficie de
20,76 hectdreas; mientras que en la Re-
gidn Metropolitana hay dos islas priva-
das en el sector Laguna de Aculeo, cuyo
valor asciende a US$ 413 mil.

El catastro también considera la ven-
ta de loteos o porciones menores de te-
rreno. Una de las opciones es Isla San
Francisco (Los Rios), que ofrece 5.000

m? (0,5 hectdreas) desde las 7.500 UF,
es decir, unos US$ 298 mil. También
aparecen terrenos entre 2,5y 5 hectdre-
as disponibles en Isla Huemules (Ay-
sén), con un valor de referencia de US$
7.500, cifra que disminuye para aque-
llos pafios de menor superficie.
“Muchas de estas islas estdn ubicadas
en zonas de alta biodiversidad, con ac-
ceso a fuentes de agua dulce, potencial
para proyectos de conservacién, turis-
mo de bajo impacto o incluso desarro-

llos productivos sostenibles (...) Hoy
vemos un interés creciente de inversio-
nistas nacionales y extranjeros”, dijo
Osvaldo Errdzuriz, gerente drea agrico-
la de GPS Property.

Por su parte, Diego Varela, socio de
Biosfera Land, afirmé que actualmente
“Chile cuenta con cerca de 43.000 islas,
concentradas principalmente en las regio-
nes de Aysén y Magallanes”. En ese senti-
do, se estima que “cerca del 50% de ellas
estd en manos privadas, lo que ha genera-
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“ Cerca del 50% de ellas
estd en manos privadas, lo que
ha generado una creciente oferta
en portales especializados”.

DIEGO VARELA
SOCIO DE BIOSFERA LAND

do una creciente oferta en portales espe-
cializados, impulsada por un aumento
sostenido en su valor pospandemia”.
Pese a que estos activos correspon-
den a bienes que cuentan con zonas de
uso piblico, por contar playas o lagos,
las autoridades se ven limitadas para in-
tervenir en este tipo de transacciones,
dado que se producen entre privados.
Desde el Ministerio de Bienes Nacio-
nales sefialaron a “El Mercurio” que “la
propiedad del suelo en las islas se ajusta
al ordenamiento juridico general. En ese
sentido, el Ministerio de Bienes Naciona-
les interviene solo cuando se trata de in-
muebles fiscales o ante la supervigilancia
de bienes nacionales de uso publico (...).
Como manifestacién de este tltimo son
susceptibles de fijacién de acceso las pla-
yas, asi como las limitaciones propias de
los instrumentos de conservacién am-
biental y de propiedad indigena”.

Perfil de compradores

Alvaro Oyarce, CEO de Patagonia
Broker, sefialé que existen tres tipos de
compradores interesados en estas pro-
piedades: el inversionista, que busca en
este activos un refugio; el “sonador” que
ve una oportunidad de vivir en estas zo-
nas méds alejadas, como la Patagonia; y el
aventurero, que posee un “espiritu mds
conservacionista” y que visita esporddi-
camente estos sectores para realizar acti-
vidades al aire libre y alojarse unos dias.

Oyarce agregé que otro factor que
eleva el interés es que los loteos que
ofrecen en su mayoria no pagan contri-
buciones. “El 90% de los proyectos
nuestros no paga nada, y los que pagan,
que son terrenos de 5 hectdreas, lo ha-
cen de manera trimestral por un valor
de $17.000”.

En tanto, Olivier De Greef, agente in-
mobiliario de Remax Cordillera, dijo que
ha notado un mayor interés de potencia-
les compradores en los tltimos meses.
“La gente piensa en como va a cambiar el
gobierno, tiene mds ambicién y esta rea-
lizando mds preguntas”, sefiald.

www.litoralpress.cl



