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Pronto se iniciard la consulta vecinal, aunque no es vinculante

Debate genera eventual nuevo plan regulador
de Iquique: permitirfa edificios de hasta 12 pisos

P

Constructores dicen que habrd menor
oferta, pero el Colegio de Arquitectos
sefiala que la iniciativa busca evitar una
“cortina de hormigén” en el borde costero.

DAVIED JAIME

La dltima consulta ciudadana
respecto del futuro plan regula-
dor comunal (PRC) de Iquique
levanté una enardecida discu-
sién sobre las consecuencias que
tendria su actualizacién, la cual
se encuentra en sus udltimas fa-
ses antes de ser votada en el con-
cejo municipal.

La principal inquietud es la
restriccion de
densidad, que
ahora permitird
hasta 800 habi-
tantes por cada
1.000 m?, lo que
segln estimacio-
nes de especia-
listas se traduce
en que no se po-
drdn levantar edificios de mds
de 12 pisos.

Rafael Iturra, vocero de un
grupo de empresarios inmobi-
liarios independientes, asegura
que la medida va en contra del
actual déficit habitacional.

“Hoy la densidad es libre,
creo que se debe regular, pero

BARRIOS
Segtin el Colegio de
Arquitectos, se busca
potenciar los barrios y
mejorar la viabilidad de la
comuna.
Ee—-—--

no de manera extremista, pues
lo que plantea el nuevo plan re-
gulador es una densidad de en-
tre 450 y 800 habitantes por
hectdrea, esto en castellano es
entre 11,25 y 20 viviendas cada
1.000 m?, respectivamente. Con
esto es imposible desarrollar
ningtn proyecto de viviendas
sociales, ni inmobiliarios. Con
esto se acabd la construccién en
Iquique”, advierte.

El empresario
ejemplifica que
con un espacio de
3.000 m? de calle
Videla, “aportada
por el sindicato de
Zofria cero pesos,
se construirdn 241
departamentos.
Conelnuevo plan
regulador podrian ser solo 33, es
decir, 208 familias menos”.

Sibien hansido opositoresal
proyecto, la Cdmara Chilena
de la Construccién (CChC)
cree que el proceso de defini-
cién del plan regulador ha sido
bastante largo y quizds falté
mayor interés previo de parte
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de los vecinos.

“Esto parte con la aprobacién
del plano regulador intercomu-
nal (2022), que es el que sienta
las bases de densidad, el plan co-
munal solo viene a poner res-
tricciones adicionales”, asegura
Ivén Berrios, presidente regio-
nal de la CChC.

Este dltimo sefiala que con
un cdlculo téenico, “se puede
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El plan regulador de Iquique, que data de 1981, da libertad de densidad para construccion.

hablar de 12 pisos aproximada-
mente, ya no se podrd cons-
truir un edificio mds alto. Esto
aplica a todo Iquique, incluird
alo que hoy es la ciudad y todo
el sector costero (expansién)
hacia el sur”.

Por ejemplo en peninsula Ca-
vancha, donde hay una gran
cantidad de edificios en altura
sobre los 25 pisos, Berrfos aseve-

ra que “yano se podrd construir
nada, incluso si existiera un sitio
eriazo, no se podrd levantar nin-
gun edificio, ni de 12 pisos, salvo
una remodelacién de una casa,
pero un edificio propiamente tal
yano, y no solo en la peninsula,
en la mayor parte de la ciudad,
solo en algunos sectores se po-
dria construir hasta un maximo
de 12 pisos”.
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Sin embargo, para el Colegio
de Arquitectos de Iquique, el
nuevo plan permitird “potenciar
los barrios fundacionales, mejo-
rar su vialidad y seguir conser-
vando su borde costero”. No
comparten la visién del rubroin-
mobiliario y creen que el PRC
propone evitar que se siga gene-
rando una “cortina de hormi-
g6n” en el borde costero, donde
las utilidades para las inmobilia-
rias son mucho mds altas.

En el gremio sostienen que el
nuevo PRC “sf permite mayor
densidad y altura, pero estas se
distribuyen longitudinalmente
al intermedio de la ciudad” y
creen que “si hoy se puede cons-
truir y vender 120 unidades,
ahora solo podradn vender 40,
por dar un ejemplo, lo que clara-
mente no es conveniente, y en-
tonces divulgan el terror”.

Frente a las preocupaciones,
la Municipalidad de Iquique in-
dicé que “son legitimas en el
marco de un proceso de recep-
cién de observaciones como es-
te, dichos sectores estdn llama-
dos a participar formalmente”.

Pese a lo anterior, el proceso
se encuentra en la parte final de
la etapa 4 donde se analizaran
las propuestas de la comunidad
(no vinculantes), y se evaliia ex-
tenderla por un mes.
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