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Permisos de edificacion

®Con relaciona los permisos de edifi-
cacion otorgados por las Direcciones
de Obras Municipales (DOM), la Orde-
nanza General de Urbanismo y Cons-
trucciones (OGUC) establece que ellos
caducan automdticamente en el plazo
de tresanos si sus titulares no ejecutan
en los terrenos de losrespectivos pro-
yectos inmobiliarios ciertas faenas
preliminares, o bien si las obras se
mantienen paralizadas por el mismo

periodo de dempo.

El sano proposito de esa disposi-
cion es evitar que el duefio del terre-
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no, al disponer de ese acto administra-
tivo pero sin construir, obtenga una
plusvalia impropia al venderlo en el
mercado, ya que es muy distinta la fi-
jacion del precio de solo un terreno
versus si dicho terreno cuenta con un
permiso que se rija porlas normas ur-
banisticas de cada comuna.

En nuestra institucionalidad, si se
maodifican las reglas del juego conteni-
das en los Planes Reguladores Comu-
nales (PRC), haciéndolas mas restric-
tivas, el titular de ese permiso conser-
va las caracteristicas del mismo y por
ello hay una cierta tendencia en el
mercado oferente paraque no seapli-
que el articulo 1.4.17 de la OGUC, que
define con suma claridad la materia.
Si existen modificacionesenlos PRCy
si son mas permisivas, el titular del
permiso se puede acoger a las nuevas
disposiciones.

Muchos actores se dedican al lu-
crativo negocio de obtener permisos
solo para disponer de ellos y asi ofre-
cerlos en el mercado demandante con
el exclusivo deseo de lograr por su te-
rreno el mayor precio derivado de la
existencia de tal acto administrativo
municipal.
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