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ELLEGADO DE SANANTONIO

SENOR DIRECTOR:

La expropiacion parcial de la megatoma de
San Antonio no solo legara una pesada carga
fiscal al proximo gobierno, sino también un
potencial polvorin.

Para fijar la indemnizacion y suplir la falta de
transacciones comparables, el Serviu incor-
poro en su informe el “Método de Valoracion
Residual”, que estima el precio que un desa-
rrollador pagaria por un terreno segun su po-
tencial inmobiliario en funcion de egresos e
ingresos finales. Sin embargo, la tasacion omi-
tio los beneficios normativos amparados en el
principio elemental del “mayor y mejor uso”
(Norma Internacional de Valuacion y norma
chilena NCh 3658/2). Ello obliga a cotejar, por
ejemplo, el articulo 6.1.8 de la Ordenanza Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones, que au-
toriza aumentar la densidad en conjuntos de
viviendas econamicas y la superficie edificada
en usos comerciales. Asi, el valor del suelo se
incrementaria cerca de un 50%, situacion que
seguramente sera reclamada por los propie-
tarios.

Por otro lado, se ha procedido solo al desalo-
jo de los sectores menos violentos, dejando
a la proxima administracion la recuperacion
de las poblaciones mas peligrosas, como la
“Fuerza Guerrera”, fuertemente permeada
por el narco.
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