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Oferta de departamentos nuevos en lquique disminuye 40% en dos afios
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Oferta de departamentos nuevos en

i e g o , @ , o , d , .
Iquique disminuye 40% en dos anos
Camara Chilena de la Construccion e inmobiliarias locales indican que el Plano Regulador Comunal golpeara atin mas
al sector, de manera que se proyecta una menor oferta y un mayor costo en los departamentos en Iquique.

Javiera Tapia Zapata
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| n Iquique cada vez
E se construye menos,
esto segin indica
un estudio realizado por
BMI Servicios Inmobilia-
rios, donde se explica
que la ciudad enfrenta
una reduccion significati-
vaen la disponibilidad de
viviendas en altura con
solo dos permisos de
construccion aprobados
para los préximos afios.
El informe reveld que
actualmente la capital re-
gional cuenta con sufi-
ciente stock para aproxi-
madamente un ano y me-
dio, solo si el ritmo de ven-
tas se mantiene constante.
Segiin los datos, el ni-
mero de viviendas en al-
tura disponibles es de po-
co mds de mil unidades y
solo existen dos permisos
de construccion aproba-

dos, que sumarian menos
de 100 departamentos al
mercado.

Sobre los proyectos in-
mobiliarios, el estudio se-
nala que han registrado
en una disminucién sos-
tenida, ya que en julio de
2021 se presentaron 24
proyectos, los que se re-
dujeron a 17 al ano si-
guiente y, a julio este ano,
solo se han presentado 15
proyectos, lo que repre-
senta una contraccion del
29% en dos anos.

Segin Sergio Novoa,
gerente de Consultoria
Inmobiliaria de BMI, este
fenomeno se debe a la si-
tuacién econdmica ac-
tual. Novoa sefialé que
“la oferta estd muy con-
traida, por lo que no se
verdn ajustes de precio en
el mediano plazo”, Ade-
mads, dijo que esto se de-
beria a la incerteza juridi-
ca y la escasa disponibili-

permisos de construc-
cién de edificios para
los préximos dos afios
hay en Iquique.

dad de suelo en la regidn.
INMOBILIARI
Sobre la situacién, Ivan
Berrios, presidente regio-
nal de la Cimara Chilena
de la Construccion, argu-
menté que se debe a tres
factores: “En primer lu-
gar el efecto de la pande-
mia golped fuertemente
al sector; segundo, la es-
casezy alza en materiales
de construccion; y, terce-
ro, la inestabilidad econé-
mica que llevé a un au-
mento del desempleo”.
Ademais, sumd que debi-
do a estas razones algu-

nas empresas se vieron
obligadas a cesar en sus
compromisos financieros
y otras no lograron supe-
rarlo y debieron presen-
tar su quiebra.

“A nuestro juicio los
factores que han golpea-
do son la falta de acceso a
suelos disponibles y el no
contar con terrenos aptos
para proyectos inmobilia-
rios es una variable rele-
vante para el sector”,
menciond sobre las difi-
cultades de construir en
Iquique.

Respecto al futuro de
la industria, Berrios co-
mento que “se ve un esce-
nario muy complejo y es-
to se fundamenta princi-
palmente por el cambio
del Plano Regulador In-
tercomunal y Costero
(PRIC), que entrard en vi-
gencia una vez aprobado
el Plano Regulador Co-
munal (PRC), debido a

que incorpora fuertes res-
tricciones para los desa-
rrolladores inmobilia-
rios”.

En ese contexto, el di-
rigente argumentdé que
“proyectamos una fuerte
cafda y un incremento
del déficit habitacional al
existir una menor oferta
en el mercado inmaobilia-
rio, lo que llevard a un au-
mento de los precios de
venta”. Lo anterior podria
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provocar que el deseo de
la casa propia en Iquique
se hara mas dificil.
Héctor Rebolledo, ges-
tor inmobiliario, también
se pronuncio sobre el te-
ma. “Este plano afecta di-
rectamente a los edificios
porque la densidad que es-
tan dando es muy baja, por
lo que, lo mds probable es
queno se construirdn mds
edificios en Iquique™, con-
cluyd Rebolledo. ¢

OFERTA A LA BAJA

Respecto de los departamentos disponibles, lacaidaes ain
mis pronunciada, alcanzando un 37%. En julio de 2021, la
oferta total de departamentos nuevos ascendia a 4.359 uni-
dades, disminuyendo a 3.059 en 2022 y a solo 2.691 en julio
de 2023. De estas, solo hay 1.030 viviendas disponibles, mar-
cando la cifra mas baja registrada en los (iltimos 20 meses.
Hace un ano, el valor promedio de los departamentos nuevos
erade 69,63 UF/m2,y actualmente se encuentraen 71,29
UF/m2,a pesar de que se trata de departamentos mas peque-

fios.
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