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Titulo: La permisologia ha encarecido los precios de las viviendas en 12,2% segln estudio

W Agilizar los procesos municipales y reducir los plazos en la tramitacion,
se estima, son cruciales para generar mayor dinamismo en la industria
inmobiliaria, bajando los costos de construccién.
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¢La demora en la aprobacién de
permisos de edificacion en nuevos
proyectos afecta el valor final de
las viviendas? Si, y la consultora
Colliers detecté -en su Ranking
Pro Vivienda 2025- que la lamada
permisologia ha encarecido los
precios de los inmuebles en 12,2%.

Y de acuerdo a la consultora, lo
mas preocupante es que la permi-
sologia, durante los (ltimos cuatro
anos, ha seguido aumentandoenla
gran mayoria de las comunas de la
Regidn Metropolitana (RM).

segun estudio

Para la elaboracién del ranking,
Colliers cuantificé y compard entre
las distintas comunas de la RM
-con informacion actualizada- los
tiempos empleados entre el ingreso
y laaprobacion final de cadauno de
los tres tramites mas importantes
en laindustria inmobiliaria: ante-
proyectos, permisos de edificacion
y recepcion final.

“Sianalizamos el costo promedio
que representala permisologia sobre
elvalor de las viviendas, podemos
verque es bastante considerabley se
ha ido incrementando. En nuestro
primer ranking Pro Vivienda pu-
blicado en 2022, el costo promedio
-producto de la permisologia- sobre
elvalorde lasviviendaserade 9,5%,

yennuestro ranking 2025 aumentd a
12,2%", explicé el director Ejecutivo
de Colliers, Jaime Ugarte.
Ejemplificé que, si una vivienda
en promedio, el afio 2022, tenia un
valor de 3.800 UFyel 2025 de 4.000
UF, el costode la permisologia pasé
de 361 UF a 488 UF por vivienda.
"“Es decir, el costo por permiso-
logia aumento un 33% entre 2022y
2025. Casi toda la diferencia, 2/3,
o UF 127 de las UF 200, se podria
deber a permisologia”, afirmd.

¢Freno al mercado?

Entre las comunas que mas han
incrementado los dias necesarios
para aprobar los tramites requeri-
dos para la construccion de nuevas
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viviendas, lidera Conchali, con un
alza de 31% entre 2022y 2025, pa-
sando de 624 dias a 816. En segundo
lugar, se encuentra Providencia,
con un aumento de 24%, pasando
de 305 dias a 379. En tercer lugar
estd Quinta Normal, con una subida
de 22%, pasando de 593 dias a 725.

“Lamentablemente, de las 23
comunas analizadas, solo Colinay
San Joaquin mejoraron sus tiempos
con 16% y 10% respectivamente.
Esto significa que estamos peor
que hace cuatro afios, algo dificil de
entender si consideramos que en
2024 se aprobaron 80 mil permisos
de edificacion, cifra mucho menor
a las casi 150 mil del afio 2021 (...)
&Par qué en siete anos, un proyecto
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de vivienda pasé de demorarse un
promedio de 1298 a 1905 dias?”.

Deacuerdo al experto, la permiso-
logia continta frenando al mercado
inmobiliario: “Hoy, nos estamos
demorando en promedio mas de
cinco afos en realizar un proyecto
de viviendas y cerca de la mitad de
ese tiempo es por aprobacién de
permisos”.

“Agilizar los procesos muni-
cipales y reducir los plazos en la
tramitacion es crucial para generar
mayor dinamismo en la industria
inmobiliaria, atrayendo mayor
imversion, reduciendo los costos
de construccidn y facilitando el
accesoa viviendas mds asequibles”,
remato Ugarte.
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