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0: ¢ Buscaarriendo para un estudiante?

Aspectos para tener en cuenta:

¢Busca arriendo para un estudiante?

Extender el contrato ante notario siempre es recomendable, ya que al ser un
instrumento publico, los tribunales no discutirdn su validez. Pero, antes de firmar,
visite el lugar y vea que se ajusta a lo publicitado.

Como todos los afios, antes
del inicio de las actividades aca-
démicas en las distintas institu-
ciones de educacién superior,
muchos jévenes y adultos deben
dejar sus hogares para trasladar-
se a otras ciudades o regiones
para estudiar. Con ello surge la
necesidad de contar con un lu-
gar para vivir durante el periodo
de clases, buscando opciones de
arriendo de casas, departamen-
tos o pensiones, servicio para el
que esimportante tener en cuen-
ta varios aspectos.

Javiera Ferndndez, académica
de la carrera de Derecho de la
UDLA, sede Vina del Mar, co-
menta que el arrendamiento co-
mo contrato se encuentra regu-
lado en distintos cuerpos lega-
les, siendo los mas relevantes el
Cddigo Civil y la Ley 18.101. Pero
en ellos no se hace alusién preci-
sa a las viviendas o habitaciones
que se arriendan con fines de es-
tudio, por lo general de marzo a
diciembre, aunque son conse-
cuencialmente aplicables segiin
las normas generales previstas
en la legislacién.

“El contrato de arrendamien-
to es un convenio que se perfec-
ciona por el solo acuerdo de las
partes, de manera que la ley, en
estricto rigor, no exige escritura-
cién. Sin embargo, enla practica,
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es indispensable contar con un
contrato escriturado, ya que a
través de él serd posible probar
cualquier incumplimiento por
parte del arrendador o el arren-
datario. Respecto a la practica de
extender el contrato ante nota-
rio, siempre es recomendable ya
que, al ser un instrumento ptibli-
co, los tribunales no discutirdn
su validez”, indica la abogada,
quien detalla que dicho docu-

mento al menos debe tener

los datos de las partes y la
propiedad, cldusulas
relativas a vigencia, va-

lor de la renta, forma de
pago, obligaciones, qué
estd permitido y prohi-
bido, ademds de los mo-
tivos que pondrén tér-

I mino de manera antici-
pada al acuerdo.

“Es comun ver en es-
tas fechas diversos ofre-
cimientos por redes so-
ciales u otras vias de ha-
bitaciones o inmuebles
destinados a estudian-
tes, los que muchas ve-
cesdistan de larealidad,
de manera que el pri-
mer llamado es, antes
de firmar contrato, lle-

gar a un acuerdo o pagar, a acu-
dir de forma presencial al in-
mueble y cerciorarse de que
efectivamente lo ofrecido co-
rresponde a la realidad. Esto re-
sulta de vital importancia cuan-
do se solicita pago de mes de ga-
rantia”, sugiere.

Cotice y compare

Antes de tomar una decisién
se aconseja cotizar, comparar y
evaluar aspectos como la ubica-
cion del inmueble respecto del

INVENTARIO
En el contrato de arrendamiento
se aconseja incluir también un
inventario de los elementos de
que dispone la vivienda.
-

lugar donde se va a estudiar, el
estado del mismo, disponibili-
dad de servicios, gastos adicio-
nales, entre otros.

Sobre los pagos referidos al
arrendamiento y al mes de ga-
rantia, la académica menciona
que la prdctica habitual es que se
realice a través de mensualida-
des anticipadas —normalmente
los primeros cinco dias de cada
mes—, aunque ambas partes
pueden fijar un plazo distinto,
siendo siempre relevante contar
con un comprobante de estas
transacciones.

“Gracias a la tecnologia, es co-
mtun que estos pagos se hagan a
través de transferencias electré-
nicas, de manera que se facilite
su registro. Sin perjuicio de esto,
si se pacta en efectivo, es muy
importante contar con un com-
probante, ya que por lo general
el no cumplimiento de este com-
promiso es la principal causa
que se invoca para poner fin an-
ticipadamente al arriendo”, dice
Javiera Fernandez.
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