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Titulo: Viviendas “exprés” se expanden como opcién ante la construccion tradicional y gobierno analiza nuevos incentivos

Desarrollo habitacional industrializado reduce tiempos de edificacién en hasta 30%:

Viviendas “exprés” se expanden como
opcion ante la construccion tradicional y
gobierno analiza nuevos incentivos

[

El Minvu estudia estimulos financieros para apoyar la inversién inicial en los
proyectos que ejecutan las plantas fuera de las obras.

MARCO GUTIERREZ V.

Las viviendas industrializa-
das tienen un importante por-
centaje —o la mayoria— de sus
componentes desarrollados en
fabricas, que luego son traslada-
dos ala obra para su instalacién.
En el mundo ptblico y privado
coinciden en que esta es una al-
ternativa que estd avanzando,
que acelera los tiempos de cons-
truccién respecto de métodos
tradicionales (en hasta 30%) y
aumenta la productividad.

Desde el mundo privado in-
dican que faltan incentivos,
aunque valoran los que ya exis-
ten, mientras el Ejecutivo estu-
dia otros estfmulos de tipo fi-
nanciero.

El mercado

La Divisién Técnica de Estu-
dio y Fomento Habitacional
(Ditec) del Minvu registra 23
empresas industrializadoras
autorizadas, cuyo objetivo es
presentar proyectos de vivien-
das industrializadas tipo VIT.
Actualmente, hay 45 proyectos
de ese tipo aprobados por esa
entidad y otros en revisién.

Segun datos del ministerio, la
capacidad productiva del pafs
es de 1.652 viviendas industria-
lizadas al mes, casi 20.000 al
ano.

“Hemos contribuido al desa-
rrollo de la industrializacién en
el marco del plan de emergencia
habitacional... Actualmente, te-
nemos 14.133 unidades habita-
cionales distribuidas en 364
proyectos que se encuentran en
distintos estados de avance en
los diferentes Serviu”, comenté
el titular del Minvu, Carlos
Montes.

“Vemos una industria inci-
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Carlos Montes, ministro de Vi-
vienda y Urbanismo.

Sebastian Liiders, gerente general
de Baumax.

piente, con mucha proyeccién,
que puede avanzar mds con
ajustes normativos y financie-
ros, que estan en proceso”, afir-
mé Montes.

Sebastidn Liiders, gerente ge-
neral de Baumax —firma de
construccién robotizada—, ase-
guré que “los proyectos, la de-

Alfredo Echavma, presidente
de la CChC.

Rodrigo Gonzalez, gerente ge-
neral de Ingevec.

manda y los terrenos estdn; las
constructoras que quieren eje-
cutar proyectos con nuestro sis-
tema estdn y la capacidad pro-
ductiva estd, solo falta que los
permisos salgan a tiempo y po-
demos tener continuidad pro-
ductiva”.

El presidente de la Cdmara

HECTOR FLORES

FELIPE BAEZ

Chilena de la Construccién
(CChC), Alfredo Echavarria,
destacé el potencial que tiene la
vivienda industrializada, pero
estimdé que la capacidad de pro-
duccién actual “no es suficiente
para enfrentar el déficit habita-
cional por sisola... Un escenario
realista no apunta a reemplazar
la construccién tradicional, sino
a complementarla”.

Echavarria reconocié que
muchas empresas de construc-
cién tradicional estdn utilizan-
do soluciones industrializadas
en sus obras.

El gerente general de la cons-
tructora e inmobiliaria Ingevec,
Rodrigo Gonzélez, afirmé que
“tenemos que ir avanzando en
innovar para industrializar la
construccién”. Sefialé que hoy
tienen una fdbrica donde desa-
rrollan los cuartos de los bafios
de sus proyectos habitaciona-
les.

Tiempos y costos

El Minvu indicé que los pla-
zos de construccién con este sis-
tema pueden generar ahorros
de tiempos de 25% a 30%, equi-
valentes a cinco o siete meses
por proyecto. Anadid que las vi-
viendas industrializadas con
subsidio —DS49 y DS10— pre-
sentan valores promedio entre
1.229 UF y 1.493 UF por unidad,
semejantes a los desarrollos tra-
dicionales, pero en menores
tiempos.

Desafios e incentivos

Echavarrfa sefalé que algu-
nos de los desafios para el avan-
ce de esta industria son de tipo
normativo, ya que gran parte de
laregulacién estd disefiada para
procesos de construccién tradi-
cional. Afiadi6 que las empresas
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que fabrican soluciones indus-
trializadas deben vender con
IVA, “lo que termina encare-
ciendo los proyectos y desin-
centivando su uso”.

En el sector privado, algunos
sefialan que los incentivos que
existen ayudan al desarrollo de
proyectos, pero otros afirman
que son insuficientes.

Carlos Montes indicé que se
han otorgado estimulos para la
industrializacién en el marco
del plan de emergencia habita-
cional. Detall6 que se aplica la
exencion de permiso de edifica-
cién y de recepciones munici-
pales para proyectos con subsi-
dio estatal —DS49 y DS10—.
Agregd la posibilidad de entre-
gar anticipos de hasta el 50%
del monto total de las partidas
determinadas para la fabrica-
cién de las viviendas. Para que
una vivienda sea considerada
“industrializada”, al menos el
50% de sus elementos compo-
nentes deberdn ser elaborados
en fébrica.

El ministro anticipé que “es-
tamos estudiando otras medi-
das para incentivar la construc-
cién de viviendas sociales in-
dustrializadas, en el marco de
una mesa de trabajo publico-
privada. En esa instancia se han
planteado desafios, que es nece-
sario evaluar, como incentivos
financieros para apoyar la in-
versién inicial en los proyectos
que ejecutan las plantas fuera
de la obra y mayor flexibilidad
presupuestaria en concursos”.

A lo anterior, se afade “la ex-
tensién de los beneficios VIT a
otros programas habitaciona-
les, estandarizar los sistemas de
fiscalizacién técnica de obras y
la articulacién con instrumen-
tos de financiamiento verde y
sostenibilidad. La industria ha
levantado la necesidad de in-
centivos asociados a capacidad
productiva instalada y contar
con una demanda ptiblica mds
predecible y continua”.
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