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“El comportamiento del mercado inmobiliario en el Gran Temuco tuvo una mejora respecto de 2022”

G ENTREVISTA. LUIS FELIPE BRAITHWAITE, presidente CCHC Araucania:

“El comportamiento del

mercado inmobiliario enel | 35 4

Gran Temuco tuvo una
mejora respecto de 2022”

Andrea Arias Vega

andrea.arias@australtemuco.cl

I presidente de la Cama-
E ra Chilena de la Cons-
truccion (CChC) de La
Araucania, Luis Felipe Braith-
waite, en entrevista con El1 Aus-
tral realizo un balance del mer-
cado inmobiliario del Gran Te-
muco, en el marco de la erisis
economica y el proceso infla-
cionario.

Ellider regional delgremio
aseguro que si bien hubo un
aumento en las ventas y la ofer-
ta, este 2024 se mantiene “la
incertidumbre” del mercadoy
una serie de “complicaciones”
para las inmobiliarias, califi-
cando de “insuficientes” las
medidas del Gobierno para el
sector,

- ¢De qué manera el decreci-
miento del 2023 y el aumento
de las tasas de interés afecté al
mercado inmobiliario de Ternu-
coy laRegion?

- El mercado inmaobiliario
en nuestra Region ha sido muy
golpeado por las crisis que ve-
nimosarrastrando desde el es-
tallido social, el covid-19 y 1a si-
tuacion econdmica interna del
pais que hallevado a una gran
inflacién. Esto trajo importan-
tes consecuencias, como el au-
mento en el costo de los mate-
riales, lo que ha repercurido
en el costo final de las propie-
dades, tanto departamentos
como casas. También se dete-
riord el poder adquisitivo de
las personas y familias que
quieren optar a un crédito hi-
potecario debido al alza soste-
nida que tuvieron durante to-
do el 2023, cuya tasa deinterés
promedio anual en UF para los

En el Gran Temuco
contamos con 46 pro-
ectos en venta, de

os cuales 24 ya se en-
cuentran para entre-
gainmediatay 22 es-
tan alin en construc-
cion”.

Labancanotiene
confianza en el riesgo
del pais por el bajo
crecimiento y eso difi-
culta la construccion
de nuevos proyectos
inmobiliarios, porque
los que estan hoy dia
estan con una venta
bastante lenta”.

préstamos hipotecarios se ubi-
cd en 5,21% en diciembre, uno
de los maximos historicos des-
de hace 14 afios, segin el Ban-
ca Central. A mado de ejem-
plo, una persona que antes
contres millones de pesos op-
taba a una propiedad de 3 mil
UF, hoy tiene que tener cuatro
millones y medio para optar a
la misma propiedad, y eso va
restringiendo la capacidad de
personas que pueden optar a

financiamiento para adquirir
su casa o departamento.

- ¢Cualfueelimpactoen las
inmobiliarias y las constructo-
ras locales el afio pasadoala luz
del escenario econdmico?

- El comportamiento del
mercado inmobiliario en el
Gran Temuco tuvo una mejora
respecto a 2022. En ese senti-
do, las ventas acumuladas a
noviembre de 2023 exhibie-
ron un leve crecimiento del 4%
frente al mismo periodo 2022,
asi también tuvimos un creci-
miento en la oferta del 6% res-
pecto afio anterior (2022). Sin
embargo, esas cifras que efec-
tivamente nos dan un respiro
como sector, no quitan las
complicaciones que estan vi-
viendo muchas inmobiliarias y
constructoras de nuestra Re-
gion debido al mayor riesgo de
construir con la incertidums-
bre del mercado, sobre todo
de los valores de los materia-
les, de la mano de obra, de los
créditos y las restricciones de
la banca a financiar a las cons-
tructoras e inmobiliarias, tan-
toalas polizas de seguro como
los seguros en verde, repercu-
tiendo en que sean mucho me-
nos los actores que estdn par-
tiendo proyectos en la Region.

INFLACION

- ¢Ve una inflacién controla-
day una proyeccién positiva pa-
ra el mercado inmobiliario este
afio?

- Hemos tenido reuniones
con distintas autoridades, ha-
ce un par de semanas estuvi-
mos con el ministro de Hacien-
da, Mario Marcel, quien nosin-
forma que las expectativas pa-
ra el 2024 no son las mejores,
porque evidentemente la eco-
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EL PRESIDENTE DE LA CCHC ARAUCANIA REALIZO UN BALANCE Y PROYEC-
CION DEL MERCADO INMOBILIARIO.

nomia se ha enfriado para ba-
Jarlainflacion, y esose nota en
el consumointernoy en lasex-
pectativas de las personas pa-
ra endeudarse. Las expectati-
vas de la inflacion si deberian
bajar y deberiamos estar lle-
gando en marzoal 3%. Sin em-
bargo, volvemos a la banca,
quienes po tienen confianza
en el riesgo del pais por este
bajo crecimiento y eso dificul-
ta la construccion de nuevos
proyectos inmobiliarios, por-
que los que estan hoy dia estan
con una venta bastante lenta.

- ¢Cudntos proyectos inmo-
biliarios hay en ejecucion en Te-
muco y como se vislumbra su
capacidad de venta?

- Actualmente, en el Gran

Temuco contamos con 46 pro-
yectos en venta, de los cuales
24 ya se encuentran para en-
trega inmediata y 22 estén ain
enconstruccion. Sibien la ven-
ta promedio de propiedades
durante 2023 tuvo un repunte
respecto a 2022, no tenemos
certeza de que esta tendencia
se pueda mantener durante
2024. Es por ello que ahora si-
gue siendo un buen momento
para comprar una vivienda.

-¢Por qué recomienda com-
prar este afio?

- Por tres motivos. Existe
stock disponible el cual no se
asegura continte estando dis-
ponible en el mediano plazo
por lo expuesto anteriormen-
te. Los precios deberian ten-

Las medidas que el
Gobierno ha impulsa-
do para el mercado
inmobiliario han sido
claramente insufi-
cientes. Y nosotros
como gremio se lo he-
mos hecho saber”.

der a mantenerse, pero no a
bajar, por lo que es un buen
momento. Con la baja de tasas
actual (TPM) y su proyeccién
en la renta fija se convierte en
un buen refugio de inversion.

- ¢éAyudo el Fogaes del Go-
bierno a mejorar el mercado?

- Las medidas que el Go-
bierno ha impulsado para el
mercado inmobiliario han si-
do claramente insuficientes. Y
nosotros como gremio se lo
hemos hechosaber, de hecho,
les hemos planteado una serie
de medidas para reactivar
nuestro sector.

- ;Como cudles?

- Entre ellas se encuentra el
ampliar la aplicacion de la ga-
rantia estatal al pie de los cré-
ditos hipotecarios (monto ga-
rantizado y valor de la vivien-
da) para favorecer a mas fami-
lias de clase media y mejorar
su promocion; ¢l equilibrar las
exigencias de provisiones que
hace la CMF ala banca ante la
entrega de créditos hipoteca-
rios con la creciente necesidad
de las personas por acceder a
una vivienda. También el ge-
nerar incentivos tributarios
transitorios para la compra de
viviendas. En crisis anteriores
se permitio descontar de la ba-
se imponible de las personas
naturales los dividendos de los
créditos hipotecarios. Y en
cuanto a las empresas les suge-
rimos el implementar un me-
canismo de reemplazo del
Crédito Especial Empresas
Constructoras (CEEC) y acele-
rar |latramitacion de leyes que
agilizan la entrega de permisos
de edificacion. 3
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