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os datos del Instituto Nacional
de Estadisticas (INE) mues-
tran una recuperacién de los
salarios. En abril el indice no-
minal de remuneraciones registré un
aumento interanual de 8,3%.

Las autoridades han destacado que
esta variacién indica una mejoria en el
poder adquisitivo de las personas, tras
periodos de alta inflacién. Sin embar-
go, al comparar el crecimiento que han
tenido los ingresos laborales con el au-
mento en el cobro de las contribucio-
nes de bienes raices, la brecha se haido
ampliando en el tiempo, dejando atrds
alos salarios.

Segtin estimaciones realizadas por
Colliers, en el periodo de 2018 al 2024
el impuesto territorial se expandié un
35%, mientras que los sueldos reales
subieron solamente un 9%.

No obstante, al enfocar el anélisis en
un perfodo mayor de tiempo —que va
desde el aio 2009 hasta ahora— la
brecha es mayor: las contribuciones
habitacionales crecieron un 47% mds
que los salarios reales (ver grafico).

Respecto del precio de las viviendas,
que ha sido un sector golpeado por la
crisis inmobiliaria y altas tasas de inte-
1és, el diferencial con el pago del im-
puesto territorial es menor. Colliers
calcula que si se compara la trayectoria
de las contribuciones, que crecieron
35% en los tltimos seis afios, con el
precio de las viviendas nuevas que su-
bi6 23% en el periodo, se genera una
diferencia del 12% entre el mercado de
vivienda nueva y el avaldo.

Inconsistencias en avaldos

Segtin el andlisis de la consultora, en
los datos se evidencia una inconsisten-
cia en los avaltios fiscales, que crecen
aun cuando el pafs registra bajas tasas
de crecimiento y, en particular, el mer-
cado de la vivienda experimenta la
mayor caida de valor dela que se tenga
registro. También se alerta sobre el re-
zago que hay respecto de los ingresos
laborales.

“El Indice de Contribuciones (de
Colliers, ver grdfico) se duplicd, cre-
ciendo mds que el valor real de las vi-
viendas y mucho mds que los ingresos
reales de las personas. Esto sugiere
que la carga tributaria por contribu-
ciones habitacionales ha aumentado
desproporcionadamente, especial-
mente si se compara con la capacidad
de pago”, alerta Daniela Olmos, geren-
te del drea de desarrollo y regulariza-
ciones de Colliers.

Con el fin de corregir las distorsio-
nes que se han ido ge-
nerando, el presidente
de la comisidn tributa-
ria del Colegio de Con-
tadores, Juan Alberto
Pizarro, planteé modi-
ficaciones.

“El aumento signifi-
cativo de las contribu-
ciones de bienes raices a partir del afio
2010 no estd en concordancia conla ca-
pacidad contributiva de los contribu-
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Se estima que desde 2009 el cobro del gravamen crecié un 47% mds que las

remuneraciones reales. Especialistas apuntan a cambios para acortar el diferencial.

Indices de variacién de contribuciones
habitacionales, precios de vivienda y remuneraciones

Muestras julio. Habitacional (en millones de pesos).
Base 2009=100 fuente SII, Banco Central y CChC.

- Contribuciones Indi Indi
Afio anual Contribu Preci

Indice Real
Remuneraciones
100

ciones

2009 376.262.952 100
2010 389.795.330 103,6 98,55 100,96
2011 423.391.780 112,53 109,94 104,33
2012 436.682.696 116,06 114,47 108,58
2013 423.771.645 112,63 123,89 120,13
2014 439.204.070 116,73 139,47 123,21
2015 469.189.555 124,7 154,61 125,73
2016 495.161.779 1316 158,15 131,86
2017 523.192.474 139,05 163,63 137,78
2018 604.432.296 160,64 1722 139,64
2019 650.927.918 173 186,21 143
2020 663.023.134 176,21 184,2 143,46
2021 681.375.800 181,09 207,85 146,24
2022 744.532.700 197,88 218,4 142,07
2023 785.125.258 208,66 213 145,94
2024 816.179.665 216,92 211,04 147,48

Var. desde 2,17 2,17 2,11 1,47

2024/2009

(en niimero de veces)

Fuente Colliers.

yentes, considerando que se trata de ac-
tivos con poca liquidez. Por tal razén
hemos propuesto que se cambie legal-
mente la base del impuesto, siendo el
costo de adquisicién del bien mds co-
rreccién monetaria o tasacién a elec-
cién del contribuyente”, explicé.
Sebastidn Hudson, gerente general
de Péliza Gestién, coincide en la nece-
sidad de revisar el célculo del grava-

HACIENDA INCLUIRA EN EL PROYECTO QUE MODI-
FICA EL REGIMEN TRIBUTARIO DE LAS PYMES UNA
ENMIENDA QUE AMPLIARA EL ACTUAL BENEFICIO
DE REBAJA Y EXENCION EN EL PAGO DE CONTRIBU-
CIONES A ADULTOS MAYORES MAS VULNERABLES.

men a partir de las brechas reportadas.
“Urge revisar los criterios de avaldo y
generar mecanismos mds transparen-
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tes y accesibles de revisién. De lo con-
trario, seguimos cargando la cuenta so-
bre quienes menos pueden defender-
se”, advierte.

Las medidas del SII

Para contrarrestar las criticas por el
fuerte aumento que han tenido los ava-
Itos que sirven para determinar la base
del pago del impuesto patrimonial a los
bienes raices, el director del Servicio de
Impuestos Internos (SII), Javier Etche-
berry, adopté un conjunto de acciones
administrativas.

Entre las principales correcciones fi-
gura la eliminacién del factor comercial
en el centro de Santiago. “Hay una me-
dida que estamos tomando de forma in-
mediata para el segundo semestre, que
es anular el factor comercial de Santia-
go Centro, que haido perdiendo impor-

tancia como lugar de comercio y de ofi-
cinas, por lo tanto creemos que no tene-
mos que esperar el préximo reavalto,
sino que desde el segundo semestre ya
no existird este factor comercial, lo que
va a beneficiar directamente a 3.400 lo-
cales comerciales del centro de la comu-
na de Santiago, el 95% verd reducidas
las contribuciones hasta en un 50%",
anunci6 Etcheberry hace unos dias.

Otra de las medidas del SII corres-
ponde aaumentar y mejorar lainforma-
cién disponible para los contribuyentes
sobre la determinacién del avalto fiscal
de sus propiedades, permitiendo que
cada persona pueda conocer el detalle
delas fuentes quessirvieron de base para
la determinacién del avalio de su pro-
piedad.

También el jefe del Servicio adelanté
que el organismo estd trabajando en el
reavaltio de los bienes raices no agrico-
las que corresponde aplicar en 2026 pa-
ra los préximos cuatro afios, con el obje-
tivo de utilizar su capacidad y atribucio-
nes para que el proceso sea el mejor po-
sible, transparente y que el nuevo valor
fiscal de las propiedades refleje la situa-
cién que estd sucediendo en el mercado.

“Tenemos la responsabilidad de ha-
cer el reavalio durante los meses que
quedan este afio, para que en 2026,
cuando las personas consulten el avaltio
de sus propiedades, conozcan también a
qué valor se han vendido propiedades
de caracterfsticas similares y lehaga sen-
tido”, explicé. De acuerdo al SII, esto im-
plicarfa correcciones para las propieda-
des habitacionales con una excesiva ta-
sacion fiscal, lo que a la vez harfa dismi-
nuir el pago de esas contribuciones.

Si bien en el mercado ven como un
avance los esfuerzos que estd realizado
el SII, creen que es necesario ir hacia
cambios mds profundos en el disefio del
gravamen territorial.

Sebastidn Hudson, gerente general
de Pdliza Gestién, apunta a avanzar ha-
cia una tributacién “respecto del flujo
de caja o la ganancia de capital realiza-
da, pero no sobre especulacién estatal
de bienes raices”. En esta linea, Hudson
cuestiona la actual férmula de cobro
que estd en funcion del avaluo fiscal de
la propiedad. “Los impuestos normal-
mente se cobran sobre ganancias reali-
zadas, como cuando alguien vende ac-

“ La carga tributaria
por contribuciones habi-
tacionales ha aumentado
desproporcionadamente,
especialmente si se compara
con la capacidad de pago”.

DANIELA OLMOS
GERENTE DE DESARROLLO COLLIERS

6‘ Urge revisar los cri-

terios de avaltio y generar
mecanismos mas transpa-
rentes y accesibles de revi-
sién. De lo contrario, se=-
guimos cargando la
cuenta sobre quienes
menos pueden defender-
se”.

SEBASTIAN HUDSON
GERENTE POLIZA GESTION

“ El aumento signifi-
cativo de las contribuciones
de bienes raices a partir del
afio 2010 no esta en con-
cordancia con la capaci-
dad contributiva de los
contribuyentes”.

JUAN ALBERTO PIZARRO
COLEGIO DE CONTADORES

ciones tras haber incrementado su va-
lor. Aquf, en cambio, se estarfa cobran-
do por una plusvalia especulativa, que
(por ejemplo) un pensionado no ha con-
vertido en dinero real”, explica.

Por su parte, el Colegio de Contado-
res planted la opcién de poder tributar
por el costo de adquisicién del inmue-
ble, reajustado por el Indice de Precios
al Consumidor (IPC).
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