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Elimpulso que el subsidio a la
tasa hipotecaria estd generando
enlademanda de viviendas nue-
vas ha empujado a algunos desa-
rrolladores a reactivar iniciati-
vas. Pero con cautela, afirman en
la industria inmobiliaria, donde
atin no observan indicios de una
recuperacién fuerte.

Enel primer trimestre de 2026
se aprobaron permisos de edifi-
cacion en las direcciones de
obras municipales (DOM) del
pafs que involucraron a 18.538
viviendas, lo que representé un
incremento de 23,1% anual. Ese
volumen se convirtié en el pri-
mer incremento de este indica-
dor para el lapso enero-marzo
en ocho afos.

La dltima vez que se habfa re-
gistrado un avance en los prime-
ros tres meses de un afio fue en
2018. De todos modos, en esa
ocasién las viviendas autoriza-
das fueron el doble que el volu-
men actual, con 37.598 unida-
des, segtin datos del Instituto
Nacional de Estadisticas (INE),
analizados por “El Mercurio”.

La superficie aprobada en
enero-marzo de 2026 fue de 1,57
millones de metros cuadrados,
un salto de 19,6% anual.

El incremento se registra pese
al menor dinamismo de la eco-
nomia y en medio de la expecta-
cién inmobiliaria ante el proyec-
to misceldneo que promete eli-
minar por 12 meses el IVA a la
venta de viviendas nuevas y am-
pliar los beneficios del DFL2.

(Mesura o
brotes verdes?

“No tenemos evidencia para
sefalar que esta mejor cifra del
primer trimestre sea un cambio
de tendencia. Los permisos acu-
mulados en los tiltimos 12 meses
estdn levemente por sobre las 70
mil unidades, bien cerca de los
minimos histéricos. El nivel de
actividad actual es incompatible
con la intencién de facilitar el ac-
ceso ala vivienday con el objeti-
vo de aumentar el empleo y la
inversién”, afirmo Slaven Raz-
milic, director ejecutivo de la
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Permisos para viviendas crecen después de ocho afios, pero rubro inmobiliario ve con cautela impacto en recuperacion

En el primer trimestre de 2026, las DOM autorizaron 18.538 unidades, un alza de 23% anual:

Permisos para viviendas crecen después
de ocho afios, pero rubro inmobiliario
ve con cautela impacto en recuperacion

Desarrolladores han optado por reactivar algunos proyectos tras una mejorfa en las

ventas apoyadas por el subsidio a la tasa. Las direcciones de obras también estarfan
reduciendo sus tiempos de tramitacidn, sefialan en el sector, donde prefieren la mesura.

Evolucion de las viviendas autorizadas
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Asociacién de Desarrolladores
Inmobiliarios (ADI).

Nicolds Herrera, gerente ge-
neral de Inciti —filial de GPS
Property—, recordé que en el
tltimo semestre de 2025 se ob-
servé un repunte en las ventas
de viviendas nuevas, “lo que
permitié reducir parcialmente el
sobrestock acumulado”. Afadié
que “este mejor desempefio co-
mercial ha dado cierto impulso
para que algunos desarrollado-
res vuelvan a mirar proyectos
hacia adelante, pero atin con
cautela. El aumento de permisos
reflejarfa una expectativa gra-
dual de normalizacién del mer-
cado, mds que un cambio defini-

2026

EL MERCURIO

tivo en la dindmica del sector”.
Herrera recalcé que “es impor-
tante poner panos frio, pues una
parte relevante de la recuperacién
reciente de las ventas se explica por
apoyos transitorios, como el subsi-
dio a la tasa y el Fogaes, que debe-
rian operar solo hasta este afio”.
Mds optimista fue Reinaldo
Gleisner, vicepresidente de Co-
lliers. Sostuvo que “el alza en los
permisos, sin duda, son ‘brotes
verdes’. Es el resultado de un
sector que comienza a ver sefia-
les de normalidad y que apuesta
por los cambios estructurales en
curso. No estamos atin en nive-
les Gptimos, pero los cimientos
para una recuperacion sosteni-

La anca recibio —al 24 de abril— 76.688 solicitudes de subsidio a la tasa

ELISA VERDEJO

hipotecaria. 44.005 estan aprobadas y 26.135 en evaluacion, dijo la ABIF.

ble se estdn instalando”.

Gleisner agregé que “el sector
estd intentando recuperar un ni-
vel de actividad que se acerque
al promedio de la década pasa-
da, cuando se vendian 65.000
viviendas anuales”.

Alavez, el experto de Colliers
afirmé que “se observa un cam-
bio de actitud en el ecosistema
ptiblico. Ciertas DOM estdn
acortando sus tiempos de apro-
bacién ante la evidencia de de-
moras previas injustificadas. A
esto, se suma un giro en las enti-
dades de fiscalizacién, que hoy
muestran un enfoque mds pro-
activo y de apoyo bajo la direc-
triz de las autoridades de gobier-

no, entendiendo que el déficit
habitacional requiere agilidad y
no solo burocracia”.

Cambios a la OGUC

En el sector desestiman que
exista una relacién entre el alza
de los permisos de edificacién
del primer trimestre y el cambio
que el actual Gobierno impulsaa
la Ordenanza General de Urba-
nismo y Construcciones
(OGUC), que sometié a consulta
ciudadana, la cual ya finalizgé.
Ese ajuste apunta, entre otros, a
reducir o eliminar restricciones
regulatorias que encarecen el
precio de las viviendas, aumen-
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tar la densificacion y extender la
vigencia de los permisos de tres
a seis afos.

“La propuesta de modifica-
cién delaOGUC apuntaen la di-
reccién correcta, en tanto busca
densificar equilibradamente en
torno a los principales ejes de
transporte. Pero su efecto en la
solicitud de permisos e inicio de
nuevos proyectos se verificard
solo a partir de su tramitacién y
sujeto a la reduccién del stock”,
comentd Razmilic.

“Dificilmente ese cambio nor-
mativo ya se veria reflejado en
las cifras del primer trimestre”,
sefalé Herrera. Para Gleisner, la
modificacién de la OGUC “vie-
ne a corregir la pardlisis genera-
da por planes reguladores co-
munales, que se han vuelto aje-
nos a las necesidades habitacio-
nales reales. Adaptar la norma
para que sea compatible con el
desarrollo es indispensable para
la rearticulacion del sector”.

Proyecciones

En la industria estimaron que
cuando se produzca una baja
considerable del stock de vivien-
das a la venta —que sigue cerca
de las 100 mil unidades-, se ad-
vertird un mayor repunte en la
tramitacién de permisos de
construccién habitacional. Junto
aello, afadieron, es clave que se
apruebe rdpido en el Congreso
el proyecto que elimina el IVA a
la venta de viviendas por 12 me-
ses y amplia los beneficios del
DFL2. Esto tltimo impulsaria la
demanda de inversionistas.
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