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Titulo: Arriendos de viviendas en Chillan alcanza ocupacion del 98,6%

Arriendos de viviendas
en Chillan alcanza
ocupacion del 98,6%

MERCADO. Departamentos y casas parten sobre los $300
mil hasta bordear los $2 millones mensuales,
dependiendo de las prestaciones y ubicacion.

Felipe Placencia
cronica@cronicachillan.cl

| mercado de departa-

mentos en la capital de

Nuble cerré 2025 con ci-
fras de ocupacion en niveles
mdximos, una reduccion sig-
nificativa en la oferta disponi-
ble y retornos que promedian
el 5,8%, consolidando su
atractivo en el segmento de
renta residencial segiin las ci-
fras de TOCTOC.

El mercado de renta resi-
dencial chillanejo evidencia-
ria una sélida recuperacion al
cierre de diciembre de 2025.
Segun los datos de TOCTOC,
la ocupacion ajustada alcanzo
€198,6%, registrando el punto
mas alto en los tiltimos 18 me-
ses y superando el 97,2% ob-
servado en el mismo periodo
de2024.

Este desempeiio reflejaria
una capacidad de absorcion
constante de la oferta habita-
cional, en un contexto donde
el stock total de departamen-
tos creci6 de manera sosteni-

da hasta superar las cuatro mil
unidades, aseguraron.

Por su parte, la rentabili-
dad de las propiedades regis-
tré un incremento relevante
en el periodo analizado. Mien-
tras en diciembre de 2024 se
ubicaba en 4,7%, en diciem-
bre de 2025 alcanz6 5,8%, lo
que implica un alza de 1,1 pun-
tos porcentuales en doce me-
ses, equivalente a un aumento
cercano al 23% en términos
relativos.

“Observamos un mercado
en Chillan que ha logrado asi-
milar el crecimiento del stock
con una demanda sumamen-
teactiva, lo que hallevado la
ocupacion a niveles de plena
capacidad. Este dinamismo
posiciona a la ciudad comoun
polo de inversion altamente
resiliente, donde el interés
por unidades de departamen-
tos se mantiene firme a pesar
de la menor disponibilidad in-
mediata”, explico el Head of
Research de TOCTOC, Crist6-
bal Bravo.

En cuantoa los tiempos de

comercializacion, el informe
detalla que el tiempo de expo-
sicion promedio de las propie-
dades se situd en 43 dias al cie-
rre del afio. Aunque este indi-
cador mostré fluctuaciones
durante el periodo, alcanzan-
do incluso los 59 dias en di-
ciembre de 2024, la cifra ac-
tual se considera saludable
dentro de un mercado que
prioriza la seleccion de arren-
datarios estables ante la alta
demanda.

VALORES

Respecto a los valores, el ca-
non de arriendo total prome-
dio en la ciudad se ubico en
10,5 UF al término de 2025,
con una superficie inmobilia-
ria media de 55 metros cua-
drados.

Estas cifras reflejan una es-
tabilizacion en los precios uni-
tarios, los cuales promediaron
0,19 UF por metro cuadrado,
permitiendo que la capital re-
gional mantenga su competiti-
vidad frente a otros centros
urbanos del pais mientras ase-
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gura retornos atractivos para
quienes apuestan por larenta
residencial en la zona.

Traducido entonces, el ca-
non de arriendo total prome-
dio en la ciudad se ubicé en
10,5 UF al término de 2025, lo
que equivale aproximada-
mente a $417.000 al mes, con-
siderando una superficie in-
mobiliaria media de 55 me-
tros cuadrados.

Estas cifras reflejan una es-
tabilizaci6n en los precios uni-
tarios, los cuales promedia-
ron 0,19 UF metro cuadrado,
es decir, unos $7.540, permi-
tiendo que la capital regional
mantenga su competitividad

EL CANON DE ARRIENDOTOTAL PROMEDIO EN LA CIUDAD SE UBICO EN '10.5 UF AL TERMINO DE 2025.

frente a otros centros urbanos
del pais, mientras asegura re-
tornos atractivos para quienes
apuestan por la renta residen-
cialen la zona.

Es asi como se observa en
la plataforma, se pueden ver
arriendos desde los $320 mil
por un departamento de tres
dormitorios, mientras que
hasta $550 mil por uno de
dos, dependiendo del tama-
o, la ubicacion y las presta-
ciones que se entregan.

En el caso de las casas,
opera la mismalégica. Una ca-
sa en Parque Lantafio se pue-
de encontrar por $450 mil,
con tres dormitorios y un ba-
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fio en 71 metros cuadrados.
Mientras que una mas al cen-
tro se puede encontrar en $
1.8 millén, ofreciendo cinco
dormitorios, dos bafos en 160
metros cuadrados.

“Yo me aburri de arrendar
y compré finalmente una ca-
sa en un buen proyecto habi-
tacional cerca del Parque
Lantafio. Mi proyecci6n labo-
ral es quedarme en Chillan
por harto tiempo y en el caso
de que me tenga que ir, la
pongo en arriendo. Pago un
dividendo adecuado, asi que
se podria pagar sola y me
queda algo de ganancia”, con-
t6 Anibal Castillo.c%
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