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Titulo: A pesar del boom de los metales, Copiap6 no despega como en los ciclos anteriores
MAX COBO = cién de paso”. Alejandro Gémez, jefe

de recepcién del Hotel AS, lo explica

En Copiapé, la palabra mds pro-
nunciada no es “cobre”, es “proyec-
to”. En la Plaza de Armas, entre el ca-
lor del desierto y el ritmo pausado de
la capital de Atacama, una frase se re-
pite como mantra entre los peatones:
“Estamos esperando al préximo go-
bierno, a ver qué pasa”.

Atacama atraviesa un momento de
esplendor estadistico. El seremi de Mi-
neria de Atacama, Juan Carlos Pefa,
detalla que la regién registré un creci-
miento del PIB del 11,5% al tercer tri-
mestre de 2025: “Es el mds alto a nivel
nacional, impulsado principalmente
por el cobre, el oro y la plata”. Segin
Pefia, la cartera de inversiones para el
periodo 2025-2034 asciende a casi
'US$17.000 millones, donde la provin-
cia de Copiapé concentra el 33,6% del
total. Pefia asegura que la mineria ac-
tualmente “genera 3 empleos indirec-
tos por cada empleo directo”.

Sin embargo, desde el sector priva-
do la lectura es mds cauta. Juan José
Ronsecco, presidente de la Corpora-
cién para el Desarrollo de la Region
de Atacama (Corproa), afirma que
“todavia es mds una fase de ‘grandes
expectativas’ de inversién que un bo-
om plenamente consolidado que se
pueda observar en el dfa a dfa”. Ron-
secco sostiene que, a pesar del peak de
precios, la regién arrastra carencias
estructurales que actian como un
lastre para el crecimiento tangible.

El diagnéstico

En su diagndstico, el lider gremial
explica que “enfrentamos importan-
tes carencias en materia de infraes-
tructura que limitan el desarrollo de
sus ciudades. Ademds, el alto costo
de la vida, de los insumos industria-
les, la lenta tramitacion, los conti-
nuos problemas de salud y educacién
ptiblica, junto a un déficit habitacio-
nal de aproximadamente 15.000 vi-
viendas (sin considerar una potencial
demanda generada por futuros pro-
yectos mineros) actiian como un fre-
no para el desarrollo de la regién”.

Para Ronsecco, el rally alcista de los
metales se encuentra con un muro de
factores internos. Asegura que “para
capitalizar este periodo de precios al-
tos, es necesario que se desarrollen
nuevos proyectos que permitan di-
namizar la economfa mediante la de-
manda de proveedores locales, servi-
cios y el desarrollo de infraestructu-
ra, entre otros”. No obstante, comen-
ta que la permisologifa, la
inestabilidad externa y los factores
internos han ralentizado el desarrollo
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La capital de Atacama vive una paradoja estructural: mientras el PIB
regional crece un 11,5% y se proyectan inversiones por US$ 17.000
millones, la ciudad se consolida como un lugar de paso. “No hay indicios
de un boom; no se ven nuevos condominios ni edificios”, afirma el
Conservador de Bienes Raices.

Del total de inversiones en la region, en la provincia de Copiapé se concentra el 33,6% para proyectos de cobre, oro y litio.

de proyectos y el aumento de la pro-
duccién minera, clave para capturar
estabonanza, por lo que “atin es tem-
prano para hablar de una inversién
sostenida o justificada en este rally de
los metales”.

Esta desconexidn entre la estadisti-
cay la calle se evidencia en la oficina
del Conservador de Bienes Raices de
Copiapd. Aunque la actividad inmo-
biliaria muestra un repunte del 10%
en inscripciones durante el tltimo
ano, el Conservador Tomds Jarpa
aclara que este crecimiento no res-
ponde a una inversién privada tradi-
cional, sino que estd impulsado casi
integramente por el Plan de Emer-
gencia Habitacional del Gobierno. El
flujo se concentra de manera “noto-
ria” en viviendas sociales y proyectos
mixtos, lo que Jarpa describe como
un volumen alto pero poco relevante

desde la perspectiva de la actividad
inmobiliaria particular.

El ciclo pasado

Al contrastar la situacién actual
conel ciclo de 2012, Jarpa es categori-
co: “Lejos, nada, no hay todavia ni
aroma parecido a lo que hubo ahi”.
Mientras que en aquel entonces el in-
terés era “brutal” debido a megapro-
yectos como Pascua Lama y Central
Castilla, que incentivaron hitos como
el Mall Plaza de Copiapé. Segun su
andlisis, el mercado no parece prepa-
rado para precios de inmuebles mds
altos, lo que se suma a una poblacién
flotante que prefiere trabajar en la zo-
na pero vivir en ciudades con costos
mds bajos, como La Serena. Tran-
setintes aseguran que cada vez hay
mds malls chinos y barberias, “pegan-

do fuerte al comercio minorista”.

Jarpa insiste en que “no se ha visto
todavia un boom ni hay todavia brotes
o indicios. Lo que uno pensarfa que
serfa, por ejemplo, condominios o
edificios particulares, no se ve. Estd
todo enstandby”. Incluso en el dmbito
comercial y de retail, los movimientos
han sido minimos, limitdndose a tras-
pasos internos entre filiales de gran-
des empresas del retail. Aunque exis-
te la expectativa de que el precio del
cobre reactive lademanda, el Conser-
vador afirma que, por ahora, el pano-
rama permanece tranquilo y sin se-
nales de un repunte en la actividad
privada.

Ciudad dormitorio

Esta falta de inversién urbana ha
transformado a la capital en una “esta-
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desde la ocupacién: “El 70% de nues-
tra demanda es corporativa. De marzo
en adelante empieza el fuerte de las
empresas, pero en el verano lo que nos
salva son los extranjeros que vienen a
la cordillera”. Esta percepcién es com-
partida por Macarena Miranda, jefa de
recepcién del Hotel Ibis Copiapd,
quien sefiala que de lunes a jueves tie-
nen una ocupacién completa, con un
80% de clientes corporativos.

La sensacién de ser una “ciudad
dormitorio” cala hondo en los resi-
dentes. Alicia y Rodrigo, vecinos de
la comuna, sostienen que “lamenta-
blemente los frutos del cobre no se
aprecian aquf; los trabajadores son de
fuera y el dinero se va a otras ciuda-
des con menores costos”. El sector in-
mobiliario local también siente esta
espera. Luz Patricia Heresi, de Nur
Propiedades, comenta: “Esperamos
que con el cambio de gobierno se re-
active la llegada de empresas. Si hay
empresas, hay mds arriendos y todo
se acelera”.

En el sector publico, el modo es de
transicién. Manuel Gonzdlez, direc-
tor del Serviu Atacama, reconoce que
la oferta habitacional hoy estd volca-
da casi totalmente a los sectores vul-
nerables: “Es muy probable que los
sectores medios también requieran
de un impulso”, dice. Gonzélez ad-
mite que “pronto vaaasumir un nue-
vo gobierno que traerd lineamientos
nuevos que tenemos que hacer carne
para este nuevo ciclo, que ojald gene-
re mucho bienestar”.

La paradoja se completa en el dmbito
laboral. Segtin el alcalde Maglio Cicar-
dini Neyra, Copiapé muestra una tasa
de desempleo del 8,6% a finales de
2025, cifra que se encuentra por enci-
ma de la media nacional. Esto ocurre a
pesar de que la Direccién de Obras Mu-
nicipal ha aprobado permisos de edifi-
cacién para dos hitos mineros: el Pro-
yecto Fénix Gold Fase Iy el Mejora-
miento y Ampliacién del Campamen-
to Minero Lazaro-Ex Can Can.

El municipio cuenta con una carte-
ra que incluye 13 proyectos inmobi-
liarios en proceso y 10 proyectos
energéticos, como los parques foto-
voltaicos El Nandd y Toledo. Ade-
mds, se mencionan obras como la
nueva sede de la Universidad Santo
Tomds y el Colegio Particular Byen-
net. Sin embargo, Copiapd sigue mi-
rando sus calles vacfas de gruas pri-
vadas, esperando que los US$ 17.000
millones dejen de ser un dato en un
informe y se conviertan en una ciu-
dad con el skyline lleno de grias e in-
vite a los trabajadores a quedarse.
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