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Pese a que la tasa hipotecaria
promedio en las tres primeras se-
manas de junio fue de 4,39%, se-
guin el Banco Central (BC), el Pre-
sidente Gabriel Boric logré obte-
ner una tasa sustancialmente mds
baja para la compra de su vivien-
da en San Miguel.

Segtin publicé La Segunda, el
mandatario obtuvo una tasa de
interés semivariable de 3,47% pa-
ra la compra de una casa de UF
10.218, con un pie de 10% y a un
plazo de 15 afios en el banco Sco-
tiabank. La vivienda es de 1939 y
tiene una construccion total de
792 metros cuadrados.

Los expertos coinciden en que
obtener la tasa que logré el gober-
nante para financiar la compra de
su casa es inusual. “En casas usa-
das, en realidad, no es comtin ver
esa tasa, a menos que el indicador
deriesgo de la persona sea tan ba-
jo que se le otorga una tasa espe-
cial”, dice Teodosio Cayo, experto
en tasacion y presidente de la
Unién Panamericana de Asocia-
ciones de Valuacion.

Por ejemplo, la plataforma
ComparaOnline arroja tasas de
entre 4,45% y 5,94% para una
transaccién como la del Presiden-
te Boric (ver infograffa).

Costa: “Tasas no
volverdn a niveles
prepandemia”

La obtencién de una tasa baja
por parte del mandatario se da en
un escenario en que las tasas han
continuado por sobre el prome-
dio observado previo a la pande-
mia. Segtin el Informe de Estabili-
dad Financiera (IEF) del Banco
Central del primer semestre del
ano, entre 2015 y 2019 la tasa hi-
potecaria promedio alcanzé un
3,3% real.

“Estimamos (que) las tasas no
van a volver a niveles prepande-
mia probablemente, sino que con
gran seguridad van a mantener
algo por sobre esos niveles”, dijo
Rosanna Costa, presidenta del
BC, en ese momento. Una de las
causas que disparé las tasas de
créditos hipotecarios en Chile fue
la salida de casi US$ 50 mil millo-
nes del sistema financiero chileno
producto delos retiros de las AFP,
medida que el Presidente Boric
aprobé cuando era diputado.

En el mundo politico el Presi-
dente recibi criticas por la condi-
cién ventajosa que obtuvo, princi-
palmente desde la oposicion. Di-
putados UDI oficiardn a la Comi-
sién para el Mercado Financiero
(CMF) por condiciones “absolu-
tamente preferenciales” del man-

“ El Presidente
compré una vivienda
con sus fondos
personales, con un
crédito, como
cualquier chileno
adquiere (una
vivienda) en un barrio
de clase media, (en)
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Obtuvo una tasa de interés semivariable de 3,47%, por debajo del promedio de 4,39%

Presidente Boric logra una baja tasa
hipotecaria: expertos la califican de
“poco comun” para contexto econémico

Especialistas afirman que el mandatario es el cliente “ideal”, ya que tiene muy poco riesgo de no
pago por la pensién vitalicia que recibird una vez que deje el Gobierno.

Simulaciones de crédito hipotecario para
una vivienda como la del Presidente Boric

Propiedad de UF 10.218, con 10% de pie, crédito a plazo de 15 aiios

Fuente ComparaOnline

datario para la compra de la casa
en San Miguel.

“Una tasa en torno al 3,5% no
es habitual en el escenario actual,
donde las condiciones de finan-
ciamiento tienden a ser mds exi-
gentes. Sin embargo, es posible
acceder a ella si la persona repre-
senta un perfil financiero sélido,
con buen comportamiento credi-
ticio, ingresos estables y bajo nivel
de endeudamiento”, afirma Ser-
gio Novoa, gerente general de
BMI Servicios Inmobiliarios.

El cliente “ideal”

Pese a que la tasa obtenida por
el Presidente Boric es inusual, es
un escenario que se puede dar

“ Aprovechdndose de
su cargo, no tuvo ninguin
pudor en acceder a
condiciones que ningin
otro chileno podria
obtener (...) podriamos
estar ante un eventual
‘Caso Caval 2.0’ a partir
de la tasa de interés y

Banco Crédito Tasa (%)
Bice Hipotecario Clésico/ Full Eleccion 5,05 [
Edwards Hipotecario Tasa Fija 5,59 [
Santander Hipotecario Universal/ Super Hipoteca 5,94 I
Security/Principal  Hipotecario Clasico 5,94
Hipotecario E Recursos Propios | 4,55 [N
 Consorcio Hipotecario 4,49 I
Scotiabank Hipotecario Fines Generales/ Tasa Fija 5,03 [
BCI  Hipotecario Tasa Fija/ Universal 5,33 [
Ttail Hipotecario Tasa Fija 5,35 [
 Banco de Chile Hipotecario Tasa Fija 5,59 [
Scotiabank Hipotecario Universal 4,55
Coopeuch Hipotecario 4,45
Security/Principal  Hipotecario Universal 57 I
 Metiife Hipotecario Universal 5,25 I
Security Hipotecario Mutuo Estandar/Universal 5,34
Security Hipotecario Variable 5,14 [
Hip io Tasa Semivariabl 4,55 I
Itad Hipotecatio Variable 4,71
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cuando quienes piden un crédito
hipotecario tienen una muy bue-
na situacion econémica. Los ex-
pertos afirman que un cliente
puede conseguir una menor tasa
en un banco, dependiendo del
riesgo que vea la institucion fi-
nanciera de no pago. En ese senti-
do, Santiago Truffa, académico
del Centro de Estudios Inmobi-
liarios ESE U. de los Andes, dice
que el Presidente Boric es un
“cliente ideal”.

“Yo creo que el Presidente, que,
si bien es cierto, puso poco pie, si
es que uno lo fuera amirar crediti-
ciamente, tiene una pension vita-
licia cuantiosa, mds todo lo que €l
pueda trabajar siendo joven, es un
cliente de bajo riesgo”, afirma

“ Queda dando
vuelta a qué nivel del
banco se vio este crédito
hipotecario, dado que
un presidente no creo que
lo vea un ejecutivo de
cuentas. Esperamos que
el banco sea lo mds
transparente posible en

Truffa. “Es una buena tasa, pero
también es un buen cliente.
:Quién, a los menos de 40 afios,
tiene una pensién vitalicia de esa
naturaleza? Para cualquier depar-
tamento de riesgo es un cliente
ideal”, comenta.

A principios de junio, senado-
res de oposicién presentaron un
proyecto de ley que
establece una edad
minima de 65 afios
para que los expre-
sidentes reciban la
pensién vitalicia.
Actualmente, los
exmandatarios per-
ciben una dieta que
supera los $7 millones, ademds
del pago de otros gastos, como
de traslado y de funcionamiento
de oficinas.

Contodo, Truffa apunta que el
hecho de que se le haya permiti-
do dar un pie del 10% (equiva-
lente a UF 1.124 o $44 millones)
es menos comun. “Aquf en Chi-
le, esto estd regulado y Basilea ITI
dice que los créditos deben tener
desde un 20% o mds de pie. Por

“ El Presidente
y su familia
también tienen
derecho a tener su
vivienda, es su
primera vivienda,
sin duda las
condiciones hoy dia
son onerosas para

4,39%
fue el promedio de las
tasas hipotecarias en
las tres primeras
semanas de junio.
_—

lo tanto, ese 10% a pie es relativa-
mente anémalo. No es que no se
pueda, pero es relativamente
anémalo”, agrega.

Consultados por “El Mercu-
rio”, desde Scotiabank Chile indi-
caron que “el producto contrata-
do cumpli6 con los requisitos téc-
nicos, objetivos y estandarizados
exigidos por el Ban-
€O para su contrata-
ciény que se ajustaa
las condiciones ofer-
tables para el tipo de
producto”. Ademds,
resaltaron que
“cuando la tasa es
semivariable, tiene
una tasa fija conocida durante los
primeros anos, pero que luego va-
ria anualmente”. Es decir, la tasa
pactada por el Presidente Boric
podria luego subir o reducirse.

Menor tasa, menor
dividendo

La reduccién de la tasa de inte-
1rés en un crédito hipotecario im-
plica un menor dividendo. Segtin

“ Siendo un

cliente PEP, se debe
haber realizado un
examen muy
riguroso, por lo que
cuesta imaginar que
haya algo irregular, el
tratamiento de las
autoridades llega al

La propiedad
del Presiden-
te Boric en
San Miguel
costé UF
10.218. Tiene
792 metros
cuadrados
construidos.

La Segunda, el Presidente Boric
deberd desembolsar mensual-
mente alrededor de $2,5 millones
para financiar su vivienda.

“La tasa obtenida en este caso
representa mds de 50 puntos base
por debajo del promedio de mer-
cado. Esta ‘rebaja’ es de UF 4,
aproximadamente, es decir,
$160.000 mensuales. Lo anterior
se podria explicar, pues se trata
de un perfil con muy bajo riesgo
crediticio, ya que se trata de una
figura puiblica con alta estabili-
dad financiera”, indica Luis No-
voa, gerente general en Chile Sot-
heby’s Realty.

Por otro lado, tener un menor
dividendo implica que la capaci-
dad de endeudamiento es mayor.
“Un dividendo mensual mds ba-
jo, producto de una tasa de interés
menor, puede mejorar la capaci-
dad de endeudamiento de una
persona en el largo plazo, ya que
reduce su carga financiera. Esto, a
su vez, puede facilitar el acceso a
otros productos financieros en
mejores condiciones”, sefiala Ser-
gio Novoa.

“ Esto se suma

a muchos otros
privilegios de los cuales
estd acostumbrado a
gozar el Presidente
Gabriel Boric, y que
pueden explicar su
desconexion total con la
realidad y el dolor que

un barrio historico”. las condiciones”. su comunicacion”. todas las familias”. preciosismo”. sufren los chilenos”.
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