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Titulo: Todos los gastos que hay que hacer antes de poner el primer ladrillo de una casa
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sus suenos, armese un poco de pa-

ciencia porque no es llegar y hablar
con un arquitecto para que le haga los pla-
nos de la vivienda y empezar los trabajos.
Hay una serie de pasos previos que implican
tiempo y dinero. Solo los tramites pueden
tardar entre seis y ocho meses entre que ini-
cia el proceso de contratar un arquitecto
hasta que se hacen los primeros hoyos de la
construccion.

Ver lo que se puede
construir en el terreno y
conocer la calidad del
suelo son dos aspectos
basicos requeridos para
iniciar los planos de una
casa.
“Todo ese proceso
puede tardar cuatro o
cinco meses, antes de
ingresar toda la carpeta
de lo que se va a hacera
la Municipalidad, la cual
tiene unos 15 dias habi-
les aproximadamente
para hacer las observaciones. Antes de ese
plazo es dificil empezar a mover tierra”, co-
menta el arquitecto Leopoldo De Miguel,
académico de la Universidad Mayor y funda-
dor de la firma de arquitectura, calculo y
construccion Aracal.

Para saber qué se puede construir en un
terreno, se debe pedir online o en forma fisi-
ca en la municipalidad respectiva el CIP o
Certificado de Informaciones Previas, un
documento que contempla una serie de nor-
mativas que afectan al lugar de acuerdo al
plan regulador, como el uso de suelo que tie-
ne, la altura maxima de construccion, si esta
afecta a expropiacion, los limites, etcétera.

S i tiene pensado construir la casa de

Al menos $1.100.000
se van en calculistay
topdgrafos. Hay que
pedir papeles en la
municipalidad y en la
empresa proveedora
de agua.

El estudio topogréfico no es obligatorio, pero lo ideal es pedirlo porque las pendientes no se notan a primera vista. Cuesta $500.000.

“Se demora poco mas de una semanay el
precio varia segin la municipalidad, pero va
entre los $4.000 y $25.000”, afirma.

"“Es la hoja de vida de un terreno, por eso
es tan necesario tenerlo, pero informa mu-
chos detalles que son muy técnicos para una
persona que no sabe del tema”, comenta
Xaviera Parrochia, cofundadora de la plata-
forma de planificacion y construccion asisti-
da Archimaker, la cual por una membresia
permite ver en tiempo real la normativa ur-
banistica de un terreno en lenguaje sencillo.

Si bien el tramite lo
puede pedir cualquiera,
De Miguel afirma que es
mejor contar con laayu-
da de un arquitecto para
guiar todo el proceso.

“Ademas, este pro-
fesional es el represen-
tante del dueno ante el
municipio cuando se pi-
de el permiso de edifi-
cacion o recepcion final,
por lo que es necesario
contar con uno que ac-
te como coordinador”,
afirma.

El siguiente hito es hacer el estudio de
suelo.

“Con un estudio de mecanica de suelo,
un ingeniero calculista, por ejemplo, analiza
la calidad del suelo. Hace una calicata o una
excavacion a los distintos estratos del suelo.
Por ejemplo, hay parcelas en Colina donde el
suelo es como una greda, que en invierno se
hincha por la humedad y en verano pierde
evaporacion y queda como craquelada. Si
tiene mucho peso, se hunde, entonces re-
quiere un trabajo de ingenieria mayor a que
si el suelo tuviera mas piedras, donde es mas
seguro de construir”, indica Danilo Catalan,
arquitecto y gerente de Proyectos de Forma-

construccion.cl.

Un estudio de este tipo va entre los
$600.000 y $1.200.000, dependiendo del lu-
gar a analizar.

Luego viene un estudio topografico, el
cual mide la pendiente y elevacion del terre-
no y lo realiza otro profesional, el topografo.

“Es el tipico profesional que uno ha visto
en la calle que estd mirando como por un
tripode, que es un altimetro. Ellos hacen un
plano de altura, y hay que pedirlo porque el
terreno es sUper enganoso, se cree que un
lugar es plano pero me he encontrado con
lugares que partes pegado a la tierra y al lle-
garal final del terreno hay 80 centimetros de
diferencia”, afirma Catalan.

El andlisis de un terreno de 5.000 metros
cuadrados puede costar en torno a los
$500.000.

De Miguel indica que con estos antece-
dentes ya se puede materializar los planos
de una vivienda, el cual se debe llevar a la
municipalidad para obtener el permiso de
edificacion. No obstante, es necesario ade-
mas contar con un informe de factibilidad de
agua potable a la empresa sanitaria.

“Ese informe cuesta como $4.000 e indi-
ca que el terreno cuenta con acceso a ello”,
precisa.

Con el CIP, planos de arquitectura, certi-
ficado de agua potable y otros documentos
como acreditar si se es dueno del lugar, se
pide el permiso de edificacion.

“Las municipalidades tienen 15 dias habi-
les para emitir observaciones, aunque ahora
se estan demorando un poco mas, como dos
o tres meses por la pandemia”, cuenta Cata-
lan.

La emision de ese permiso también tiene
costo, que lo fija la Ley General de Urbanis-
mo y Construccion, que equivale al 1,5% del
valor de la construccion, de acuerdo a los
materiales y tipos de construccion.

El arquitecto se
paga en UF

El arquitecto es el profesional
indicado para disenar y llevar a cabo
la construccién y, si lo desea,
también relacionarse con los demas
profesionales involucrados en una
obra como el calculista o constructor.
“Es quien maneja la regla urbanistica
y logra que la casa esté en norma y
no sea rechazada. Es el
representante del dueno ante el
municipio”, comenta Leopoldo De
Miguel, arquitecto.

Sus honorarios son en UF y varian
entre 0,6 UF y 1,5 UF el metro
cuadrado para el diseno del proyecto
y gestién con la municipalidad.

“En general 1 UF el valor de
mercado”, indica.

Hacer los planos de una casa de 100
metros cuadrados sale cerca de
$2.900.000. Adicional a ello, hay que
presupuestar el valor de las visitas a
las obras para chequear que todo se
esté cumpliendo de acuerdo a los
planos. Estas visitas pueden tener
valor en UF.

“Pero también se puede conversar
pagarles un Fee mensual o por
etapas”, comenta.

Parrochia indica que si sélo se
contrata uno profesional para
regularizar la obra ante el municipio,
no saldria menos de $800.000.
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