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Region: la Justicia repone instructivo sobre
permisos para proyectos de parcelaciones

LOTEOS. La Corte de Apelaciones de Santiago fallé en favor del Ministerio de Agricultura para restringir solicitudes.

Erwin Schnaidt
erwin.schnaidt@diariollanquihue.cl

I ministro de Agricultu-
E ra, Esteban Valenzuela,
reafirmé que las subdi-
visiones agricolas “no pueden
ser loteos disfrazados de parce-
laciones rurales”, al conocer el
reciente fallo de la Corte de
Apelaciones de Santiago, que
dejo sin efecto una resolucion
del 7° Juzgado Civil de Santia-
go, que habia acogido unrecla-
mo de Chile Rural, para impug-
nar la circular del Gobierno
que instruia suspender loteos
con fines habitacionales (par-
celaciones), que se lleven a
efecto en predios agricolas.

De esta forma, vuelve a es-
tar vigente el decreto que el Mi-
nisterio de Agricultura (Mina-
gri) envio en julio del afio pasa-
doal Servicio Agricola y Gana-
dero (SAG), para suspender la
tramitacion de toda solicitud
de certificacion de proyectos
de subdivision de predios riis-
ticos en aquellos casos en que
seadvierta que el proyecto co-
mo tal pudiera involucrar un
eventual cambio de destino de
los lotes resultantes a no per-
mitidos por la normativa.

Ello, segtin se expuso en la
oportunidad, con el propésito
de preservar el suelo rural pa-
ra fines agricolas y evitar los
efectos de un desarrollo inmo-
biliario al margen de la planifi-
cacion territorial,

Por eso es que el titular del
Minagri celebrd la decision de
tribunal de alzada capitalino.
“Nos da la razon que la subdivi-
sion agricola no pueden ser lo-
teos disfrazados de parcelacio-
nes rurales. Ha quedado aho-
ra, definitivamente, fuera de
combate la precautoria que
una asociacion de supuestas
inmobiliarias, producto de la
votacion de la Corte de Apela-
ciones de Santiago, que deja
sin efecto la precautoria que
quiso eliminar el instructivo
del SAG y que le ordena quesi-
gavigente”.

A NIVEL REGIONAL

Mientras que la secretaria re-
gional ministerial (seremi) de
Agricultura, Tania Salas, con-
firmé que de esta forma se rati-
fica la legalidad de la circular
475 del SAG “en cuanto a lane-
cesidad de solicitar mayor in-
formacion y pronunciamien-

tos de otras instituciones cuan-
do en la revision de ciertas so-
licitudes de subdivision, ya sea
por sus caracteristicas, los an-
tecedentes que la acompafian
oparloaportado por terceros,
a través de una denuncia, po-
drian constituir una vulnera-
cion de la normativa vigente,
Lo que podria significar, por
ejemplo, contravenir el orde-
namiento territorial, indicios
evidentes de urbanizacion en
zonas rurales, vulneracion de
laley de bosque nativo, afectar
el acceso a cuerpos de agua, a
lugares patrimoniales, zonas
silvestres protegidas o la Ley
Indigena”.

LaseremiSalas preciso que
para esos casos, el SAG posee la
facultad de requerir informesa
0L10s Organismos competen-
tes, “pero no implica una para-
lizacion o impedimento de in-
greso de nuevas solicitudes de
subdivision, siestas cumplena
cabalidad con la normativa”.

PROHIBICIONES
Previo a la emision de esa cir-
cular, el 2 de mayo de 2022, el
alcalde de Puerto Varas, Tomas
Garate, ya se habia opuesto a
otorgar permisos para el desa-
rrollo de cuatro proyectos in-
mobiliarios endiferentes zonas
rurales de la comuna.

Consultado por el veredic-
todela Corte de Santiago, el je-
fe comunal lacustre dijo que
“confirma que tenemos un gra-
ve problema como pais en
cuanto a la planificacion de
nuestro territorio rural, y que
estano puede estar supeditada
alaespeculacion inmobiliaria”.

Garate considero que la cir-
cular 475 “no es mds que una
constatacion de la legislacion
vigente, que no hasido respe-
tada en los tltimos 40 afios”.
Porello es que postuldla nece-
sidad de avanzar en ese senti-
do y “acordar con urgencia
una nueva ley, que permita a
las familias vivir en zonas rura-
les, pero de manera responsa-
ble, con criterios minimos y es-
tandares minimos de habitabi-
lidad, con el ordenamientoy la
planificacién que requiere el
territorio para que podamos
vivir de manera armonica, se-
gura y sin danar o colapsar a
nuestro entorna”,

El alcalde Gdrate enfatizo
que las consecuencias de esta
falta de regulacion “las sufren

las familias que, con mucho es-
fuerzo, aspiran a una mejor ca-
lidad de vida fuera de la ciu-
dad”, al carecer de acceso al
agua, servicios de transporte y
de retiro de basura, entre
otros. “;Quién se hara respon-
sable cuando haga erupcién el
voledn Calbuco y arrase con
cientos de parcelas ubicadas
en zonas de riesgo volcanico,
en los alrededores de Ensena-
da o Las Colonias?”, preguntd.

“NO ES EL CAMINO"
Mientras que la presidenta de
la Delegacion Puerto Montt de
la Camara Chilena de la Cons-
truccién (CChC), Francisca
Sanz, sostuvo que como gre-
mio “entendemos que las sub-
divisiones prediales traen con-
sigo importantes impactos en
el territorio, pero al mismo
tiempo, cada vez mds familias
buscan vivir en espacios mas
amplios, alejados de lo urbano,
en busca de mejor calidad de
vida. Por lo que consideramos
que prohibir las parcelaciones
no es el camino, sino que se de-
be normar la forma de habitar
el territorio rural”.

Especificd que esta discu-
sion se produceante la faltade
instrumentos territoriales ac-
tualizados. Por eso es que dijo
esperar que el Gobierno Regio-

nal (Gore) dé curso a la elabo-
racion del Plan Regional de Or-
denamiento Territorial (PROT),
“con el fin de determinar las di-
ferentes vocaciones delos terri-
torios y dar espacios adecuados
para que las diferentes indus-
trias y usos del suelo se desarro-
llen adecuadamente y en equi-
librio con la proteccién me-
dioambiental”,

CRITERIO POLITICO

El diputado por el Distrito 25,
Harry Jiirgensen (Ind.), dijo la-
mentar que la Corte de Apela-
ciones haya fallado “con crite-
rios politicos y no juridicos.
Eso debilita nuestro Estado de
Derecho”,

Considerd que esa resolu-
cion judicial “no se hace cargo
del problemade fondo: la limi-
tacion del derecho de propie-
dad por viaadministrativa que
hace laautoridad”.

El legislador anadié que
“mientras no se atiendan las
preacupaciones centrales del
mundo del agro, resulta con-
traproducente imponer més li-
mitaciones, porque ello afecta
lasubsistencia de los agriculto-
res. Muchos de ellos no venden
(sus terrenos) porque quieran,
lo hacen para sobrevivir. Laau-
toridad en vez de dejar caer
restricciones, deberia aplicar

LA DECISION DE LA CORTE DE APELACIONES VUELVE A PONER EN VIGENCIA LA CIRCULAR PARA EVITAR PARCELACIONES EN TERRENOS AGRICOLAS.

politicas ptiblicas que solucio-
nen sus necesidades”.

RIESGO DE AMENAZAS

Su colega Héctor Ulloa (Ind.-
PPD), diputado por el Distrito
26, dijoque la decision judicial
“debe acogerse en su mérito”.

Expuso que las parcelacio-
nes rurales requieren de regu-
laciones, “toda vez que la sub-
division de predios risticos, al
no respetar ciertos deslindes,
podria provocar amenaza a sis-
temas agroproductivos o eco-
légicos propios de ciertos sec-
tores. Hoy se venden parcelas
agricolas que terminan convir-
tiéndose en reales propositos
para inmobiliarias, y que afec-
tan no sélo el ambito ecoldgi-
¢o, sino también de poblacio-
nes rurales, donde muchas ve-
ces escasea el agua provenien-
te de sistemas APR”.

El parlamentario aseverd
que “es por tanto una decision
de Gobiemno, que respaldamos
en cuanto se acoge a la ley. Pe-
0 que requiere revision en su
mérito de cada solicitud”.

SIN FACTIBILIDAD

El consejero regional por la
provincia de Llanquihue, Cé-
sar Negron, opind que masalla
del fallo del tribunal de alzada,
“las regulaciones en cualquier

ARCHIVO / AGENCIA UNO

actividad de nuestro pais,
siempre son positivas, en tanto
nose caiga en los extremos”.

Para el core Negron, en ca-
so de proceder a la venta de
parcelas, debe asegurarse que
se trata de predios “con factibi-
lidades reales” para acceder a
servicios basicos, ya que “mu-
chas veces esa factibilidad se
adosa a los sistemas de agua
potable rural (APR), que son
proyectos de cardcter social”.
Afadi6 que se construye casas
en suelos agricolas sin haber
hecho en el SAG el tramite de
cambio de uso de suelo.

Se mostro contrario a laexi-
gencia minima de compra de
cinco hectareas, lo que supone
disponer de una elevada suma
de dinero, a la que no siempre
tiene acceso una familia que se
quiere ir a vivir al campo. “Ese
exXIremo me parece que es ne-
gativo. No podemos privar aesa
familia de tener esa oportuni-
dad”, sentencio.

Atin asi, Negron dijo estar
de acuerdo con aplicar regula-
ciones a este negocio, ya que —
reconocio— “se haincrementa-
do la venta de parcelas, mu-
chas veces sin cumplir con te-
mas minimos de factibilidades.
Eso provoca un colapso a nivel
comunal, que se hace muy difi-
cil poder regular”. o3
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