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das sociales:

hay 200 denuncias en la region

Del 2021 a hoy, “por posible mal uso”, segtin entidad de servicio. Serviu: desde el 2022 se han entregado 32 conjuntos
habitacionales fiscalizados. Pero, se apunta a presuntos alquileres ilegales en condominios como Curauma y Rodelillo.

Guillermo Avila Nieves

LaEstrella de Valpariso

ace unos dias, por
H redes sociales, cir-
culé una informa-
cién que levantaba las alar-
mas en la zona: el presunto
negocio del arriendo infor-
mal de viviendas sociales
adquiridas con subsidios
habitacional del Estado.

Un secreto a voces que
corre por miltiples secto-
res del pais y la Region de
Valparaiso. De hecho, se
sindica a Curauma de Pla-
cilla y Rodelille en la co-
muna de Valparaiso como
casos de atencién. Y con
focoal Condominio Barrio
Universitario: habrian de-
nuncias y pruebas en por-
tales inmobiliarios.

Asi, en el sitio de Insta-
gram Vivo al Dia Valparai-
so apuntan a que allf exis-
ten ese tipo de denuncias
ciudadanas. “En Portal In-
mobiliario, la corredora
Bertolini Propiedades ofre-
ce en arriendo una vivien-
da correspondiente a este
condominio. Al contactar
a la empresa via
WhatsApp, confirmaron
que se trata de una vivien-
da social perteneciente al
conjunto habitacional”, se
lee. Y suma: estd el caso de
“la corredora Agustina
Propiedades que ofrece
arriendos en los conjuntos
Altos del Puerto, en Rode-
lillo y Dona Adolfina en
Curauma, construidos con
subsidios habitacionales”.

Es mds, en este sitio in-
formativo se detalla, que
la misma corredora por re-
des sociales y pigina web,
publicita un departamen-
to en el condominio Altu-
ras de Curauma, proyecto
construido bajo el DS1 Tra-
mo 3 que corresponderia
al target “clase media”.

Lo de fondo: al tratarse
de proyectos entregados
ensus primeras etapas en-
tre el segundo semestre de
2024 y el primero de 2025,
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estos condominios no
cuentan con el minimo
exigido por ley: todavia no
cumplen el plazo legal de
cinco anos que imposibili-
ta la venta o arriendo de
estas viviendas con el rétu-
lo de subsidio estatal.

No es todo: de acuerdo
a este portal, solo habria
“una denuncia formal” y
que “atin no ha sido fisca-
lizada™ que corresponde-
ria al Condominio Barrio
Universitario (Curauma).

SERVIU Y DENUNCIAS
Pues bien, La Estrella de
Valparaiso realizo las con-
sultas del tema al organis-
mo pertinente de dichas
fiscalizaciones. Nos referi-
mos al Servicio de Vivienda
y Urbanizacién (Serviu) de
la Region de Valparaiso, el
cual se refirié sobre el “mal
uso de viviendas sociales”.
Y es que para ir por par-
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POLITICA HABITACIONAL DEBERIA EVOLUCIONAR: ARRIENDO ILEGAL SERIA SINTOMA DE RIGIDECES Y FALLAS DEL SISTEMA, DICEN EXPERTOS,

PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL

Acerca del Plan de Emergencia Habitacional, Nerina Paz L6-
pez, directora del Serviu, afirma que como regjon “estamos
trabajando fuertemente enalcanzar la meta”. Sobre cuantifi-
carlo, “las cifras del mes de agosto ratifican que vamos avan-
zandoa paso firme". Asegura: “Nuestra region presenta un
73% deavance de la meta, con 22.855 viviendas entregadas o
terminadas, 12.164 en ejecucion y 4.949 préximas a iniciar.
Los equipos estan comprometidos y seguiremos trabajando
fuertemente en sacar adelante conjuntos habitacionales en
todas las provincias, llegando asi con viviendas definitivas y
dealtoestandara las familias que mas lo necesitan”,

tes, de acuerdo a las cifras
del Plan de Emergencia
Habitacional (PEH), en la
Region de Valparafso, des-
de el mes de julio del 2022,
se han entregado 6.649 en
las comunas de Concon,
Quilpué, Villa Alemana y
Vina del Mar. Lo anterior,
enelmarco delos distintos
programas habitacionales
como el Fondo Solidario de

Eleccidn de Vivienda, Inte-
gracién Social y Territorial
v, Sectores medios del Mi-
nisterio de Vivienda y Ur-
banismo (Minvu).

Es asi como segtin el re-
glamento del Programa
Fondo Solidario de Elec-
cion de Vivienda, especifi-
camente el parrafo II, de
las obligaciones y prohibi-
ciones que afectan a la vi-
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vienda construida o adqui-
rida con aplicacién del
subsidio habitacional y
medidas en caso de infrac-
cion, en el Articulo 60 se
especifica lo siguiente.
Que en razdn del subsi-
dio recibido, la vivienda
que se construya o adquie-
ra de conformidad a este
reglamento, debera ser ha-
bitada personalmente por
el benefidario del subsidio
ylo miembros de sunicleo
familiar declarado al mo-
mento de su postulacién, a
lo menos durante cinco
anos contados desde su en-
trega material.
Asimismo, durante un
plazo de cinco afios, se
subraya que el beneficia-
rio no podrd gravar ni ena-
jenar la vivienda ni cele-
brar acto o contrato algu-
no que importa cesion de
uso y goce de la misma,
sea a titulo gratuito u one-
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Es una situacion
inmoral que
familias que
postulana
subsidios para
obtener una
vivienda la
terminen
arrendando”.

Juan Fuenzalida, diputado

T0$0, $in previa autoriza-
ciom escrita del Serviu.
Solo en casos debida-
mente justificados y por
resolucién fundada a soli-
citud del beneficiario del
subsidio o de quien pueda
sucederlo en sus derechos,
el Serviu podrd autorizar
la enajenacion, el grava-
men o cesion del usoy go-
ce de la vivienda antes del
vencimiento del plazo de
referidas prohibiciones.
Nerina Paz Lépez, di-
rectora del Serviu Region
de Valparaiso, aclara que
como servicio, “tenemos
obligacion de velar por el
correcto uso de las vivien-
das sociales, entendiendo
que quienes acceden a
nuestros programas habi-
tacionales mediante subsi-
dios, tienen una urgencia
habitacional y pertenecen
agrupos vulnerables o me-
dios que por anos han es-
perado cumplir el suefio
de la vivienda definitiva”.
En cuanto a las denun-
cias sobre posible mal uso
de las viviendas, Serviu
nos confirma que ha reci-
bido desde el afo 2021 ala
fecha alrededor de 200 de-
nuncias en la Regién de
Valparafso. Consultado so-
bre los lugares especificos
y desglose por anos, no
procedieron a detallarlos.
En tanto, respecto a las
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denuncias sobre el mal
uso de viviendas sociales,
en especifico en el sector
de Curauma de Placilla,
comuna de Valparaiso, en
los iltimos tres meses, se-
nalaron que se recibieron
seis denuncias, las que ra-
tifican fueron canalizadas
y que se encuentran en
proceso de fiscalizacién.

Acerca de las fiscaliza-
ciones, Serviu preciso que
las realizan proactivamen-
te, mediante un procedi-
miento que se aplica en to-
dos los proyectos colecti-
vos del Fondo Solidario de
Eleccion de Viviendas
DS49. Este contempla un
procedimiento de visitas
en un tiempo desde la en-
trega de lavivienda, con la
finalidad de verificar que
efectivamente estd siendo
habitado en este caso por
el beneficiario.

Asi, desde el ano 2022,
puntualizaron que se han
entregadoa la fecha, en to-
tal 32 conjuntos habitacio-
nales, los que se traducen
en 4.865 viviendas socia-
les, manifestando que es-
tos han sido fiscalizados.

Ademds recordaron
que ante el no cumpli-
miento de la norma, cual-
quiera puede acudir a Ofi-
cina de Partes de Serviu,
en Bellavista #168, Valpa-
raiso. También a las ofici-
nas provinciales del Servi-
cio y via web en hrttps:/ide-
nuncia.minvu.clf

“ARRIENDOS Y NEGOCIOS”
Ya desde el Congreso Na-
cional al tema, el senador
(FA) Juan Ignacio Latorre,
presidente de la Comision
de Vivienda de la Cimara
Alta, sefiala “condenar en-
faticamente  cualquier
abuso relacionado con vi-
viendas sociales que tie-
nen subsidio habitacional
y recursos priblicos”.

Y apunta que el déficit
habitacional del pais, “es
muy grande (se estima en
mas de 700 mil viviendas)

por lo que cada vivienda
que se construye debe es-
tar focalizada en familias
que efectivamente lo re-
quieran, y no para hacer
negocios o arriendos a ter-
ceros como segundas vi-
viendas”, plantea.

Sobre casos de abusos,
el legislador dice que “de-
be ser denunciado y poner
los antecedentes. Podria
tratarse de delitos graves”,
Para evitar que ocurra, pu-
so foco en la fiscalizacion.
“Por parte de las Seremfas
y el Serviu a nivel regional
para que las viviendas so-
ciales estén efectivamente
habitadas por las familias
que se las adjudicaron y se-
an beneficiarias reales del
subsidio ptiblico™.

El senador Latorre es-
pecifica que al momento
de tramitar la ley de presu-
puesto del Minvu, “se au-
tarizan recursos para for-
talecer las capacidades de
fiscalizacién a nivel regio-
nal para prevenir que es-
tos abusos no ocurran”.

En tanto, el diputado
(UDI), Juan Fuenzalida Co-
bo, también presidente de
la Comisién de Vivienda
pero de la Cimara Baja, ca-
lifica de “unasituaciénin-
moral que familias que
postulan a subsidios para
obtener una casa la termi-
nen arrendando™. Y agre-
ga tajante: “Todos sabe-
mos que después esas mis-
mas personas terminanen
tomas ilegales, dandoselas
de personas que se en-
cuentran en situaciones
de vulnerabilidad”.
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ARRIENDOS INFORMALES SE DAN EN TORRES DE ALTA DENSIDAD.

Respecto del temade la
fiscalizacién, “aqui la ley
ya estd y por lo tanto sola-
mente hay que cumplir la
ley. No podemos generar
leyes sobre leyes para que
se cumplan”.

Y remarca: “El Serviu
tiene facultades de fiscali-
zacion: tiene un procedi-
miento parachequeary fa-
cultades para sancionar a
quienes incumplen con es-
te derecho y quitarles esas
viviendas”, afirma el dipu-
tado Fuenzalida.

EXPERTOS EXPLICAN

El constructor civil y aca-
démico investigador de la
Universidad de Valparaiso,
Uriel Padilla Carrefio, con-
sultor experto en ICS Con-
sulting, ahonda que este
fendmeno es agudo en las
comunas periféricas. Re-
gidn Metropolitana (Puen-
te Alto, Maip1i, San Bernar-
do, La Pintana) y en las co-
ronas urbanas de capitales
regionales como Valparai-
50, Concepcion y Antofa-

gasta. Zonas con alta den-
sidad de proyectos de vi-
vienda social en las alti-
mas décadas.

Dentro de estas comu-
nas, explica que los arrien-
dos ilegales se concentran
en los “guetos verticales”
(torres de departamentos
de alta densidad) y en con-
juntos de viviendas basicas
de baja altura. Ademads,
muichas de estas viviendas
estdn en sectores con baja
dotacién de equipamiento
y mala conectividad de
transporte, sostiene.

Padilla detalla perfiles.
Del propietario original
(arrendador). Estrategia de
subsistencia: fuente de in-
gresos crucial. Ante la fal-
ta de oportunidades labo-
rales estables o ingresos
bajos. Movilidad Residen-
cial Ascendente: algunas
familias logran alza econd-
mica para mudarse a una
vivienda mejor, pero no
tanto como para vender la
vivienda social (precio de
mercado es bajo por res-
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tricciones legales). El
arriendo se convierte en
un ingreso complementa-
rio. Vulnerabilidad Econd-
mica: dependen de este in-
greso informal para pagar
deudas, salud o educacion.

Perfil del arrendatario.
Poblacién en extrema pre-
cariedad: a menudo fami-
lias migrantes, jévenes de
bajos ingresos, o grupos
excluidos del sistema for-
mal de vivienda que no ca-
lifican o no pueden espe-
rar por un subsidio. Ase-
quibilidad Forzada: acce-
den a estos arriendos por-
que son mds baratos que el
mercado formal. Informa-
lidad Laboral: precaria e
ingresos irregulares les
impiden un arrendamien-
toformal, que suele reque-
rir contrato de trabajo es-
table y aval. También hace
alcance del hacinamiento
y subdivision ilegal: es co-
muin que los propietarios
subdividan la vivienda.

Para el académico de la
UV, la fiscalizacion actual
es “reactiva, dispersa y de
baja intensidad”. Su reco-
mendacién: “Transitar ha-
cia un modelo proactivo,
sistémico y de riesgo dife-
renciado”.

Antonio Olivares, aca-
démico del Departamento
de Derecho Civil UDP, lo
clave: “Que el Serviu pue-
da estar fiscalizando estas
situaciones porque se in-
cumplen ahi lo que acor-
daron con los propieta-
rios”. Por otra parte, “que
los propietarios tengan
claro cudles son sus obliga-
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denuncias, en estos (l-
timos tres meses, fue-
ron recibidas, en el sec-
tor de Curauma, Valpa-
raiso, segun el Serviu.

ciones para no tener que
verse obligados a restituir
lo que les entregaron por
subsidio habitacional”.

Sobre los beneficiarios
asubsidios habitacionales,
Olivares realza: “Que en-
tiendan que esto es con la
idea de que puedan ejercer
su derecho a vivienda. No
con el hecho que puedan
hacer un negocio lucrativo
y generar plata o a través
de otros contratos como el
de arrendamiento”.

Santiago Truffa, inves-
tigador del Centro de Estu-
dios Inmobiliarios del ESE
Business School UANDES:
“Estos hechos invitan a re-
visar el sistema que tene-
mos, ahora de subsidiar y
regalarviviendas”.

Por qué? “Existen im-
pedimentos de que la
arriende y de que la venda.
Eso es bueno y malo. Bue-
no en el sentido de poner
limites y que no se abuse,
y malo porque inmoviliza
un montdn de stockinmo-
biliario que puede estar en
el mercado, que se pueda
transar, renovarlo, y no
poder transarlo hace que
eso pierda valor”.

Remarca: “Fiscalizar es
algo positivo. El problema
no estd en fiscalizar: es si
es la politica publica co-
rrecta, por los montos que
significa: es muy caro para
NOSOtros como pais estar
entregando casas para
gente que ni siquiera vive
ahi”, dice Truffa.

El experto Uriel Padilla
de la UV sugiere al tema
redisenar la politica para
que el arriendo ilegal deje
de ser la opcion mas “logi-
ca” para las familias. “Esto
se logra combinando vi-
viendas mejor localizadas,
opciones legales flexibles
para quienes necesitan
moverse, un control inteli-
gente que disuada y, final-
mente, sanciones ciertas
pero justas para quienes,
teniendo alternativas, op-
tan por la ilegalidad”™. Y
concluye: “La vivienda so-
cial debe ser pilar de esta-
bilidad, no un active para
un mercado informal”. ©
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