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Actualidad

Disparidad en el pago de contribuciones tensiona el sistema de impuesto territorial A

Hay v1v1endas similares y de un mismo sector que quedan afectas por sumas muy diferentes entre s

isparidad en el pago de contr1buc1one,
| sistema de 1mpuesto ter

—
Diversas formas se
emplean para
pagar menos o
quedar exentos.
Expertos plantean
que falta
fiscalizacién.

DIERK GOTSCHLICH

Indignacicn. Eso genera en
muchos saber que hay propieta-
ios de viviendas de alto estindar
que no pagan las contribuciones
que deberian. O queen inmuebles
similares, a veces ubicados a me-
tros de distancia, haya di

rritorial. O, incluso, que adultos
mayores deban dejar sus casas, al
no poder cumplir con los pagos.

Estas realidades se configuran
por diversos motivos, incluidos
los mecanismos que algunos
“aprovechan”, como construir
una casa y comenzar a habitarla
sin que se realice la recepcion de-
finitiva por parte del municipio.
Esto provoca que el Servicio de
Impuestos Internos (SIT) no tenga
a la residencia en sus registros y
siga considerando el terreno co-
mo “sitio eria .

Y, pese a que esa categoria tiene
una sobretasa de contribuciones
del 100% del valor del terreno, las
personas atin asf prefieren pagar-
la, porque el monto siempre es
menor al destinado i la propie-
dad estuviera recepcionada.

Oftra situacién que sucede es el
desajuste entre las tasaciones y los
mejoramientos que experimen-
tan las propiedades, ya que tam-
poco se actualizan oportunamen-
te en los registros, y las viviendas
figuran con muchos menos me-
tros cuadrados de los que poseen.

A juicio de Luis Eduardo Bres-
ciani, director de la Escuela de Ar-
quitectura de la UC, la situacion
es preocupante: “El sistema de
impuesto territorial es uno de los
instrumentos mds importantes
para financiar a los municipios y
el desarrollo de las ciudades”.
Apunta a que quienes lo wadu\,

“estdn afectando a todos’

Sistema “obsoleto”

Otro mecanismo que exime del
pago del impuesto es el Decreto
con Fuerza de Ley 2 (DFL2), que
desde 1959 beneficia a viviendas
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Propiedades que no pagan el impuesto

C6mo cambi6 la situacién en el Gran Santiago en cuatro afios.
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neficiados por la normativa.

Para el ministro de Vivienda y
Urbanismo, Cristidn Moncke-
berg, el decreto “favoreci6 la

die'd

con poca superficie

incluso aunque sean de altoestdn-
dary estén emplazadas en barrios
caros. El beneficio define un 50%
de exencién por 20,15 010 afios si
la vivienda estd bajo 70 m?, 100 m?
y 140 m?, respectivamente.

Dicha formula se impulss para

sas econémicas para familias vul-
nerables y de clase media, y

ello dinamizar el mercado inmo-
biliario. Hoy, el 77% de las pro-
piedades dé uso habitacional es-
tdn exentas de este impuesto en
Chile, por o que también grupos
socioeconémicos altos se ven be-

“ El DFL2 favorecid el
desarrollo y la construccion
de viviendas durante mucho
tiempo, pero en muchos

construccion de vivi
te mucho tiempo, pero en varios
casos estd obsoleto”.

Coincide Felipe Arteaga, direc-
tor ejecutivo de Fundacién Vi-
vienda, quien plantea que “hoy
todas las medidas relativas al co-
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talogados como “agricolas” pa-
gan un bajo impuesto territorial.
El problema es que hay casos en
los que propiedades urbanizadas
en la ciudad, que no cuentan con
actividad agricola, son beneficia-
das con este descuento.

En tal sentido, un reportaje del
programa Informe Especial
(TVN) Vitacu-

TECRERLAL
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La construccion de
departamentos peque-
fios en Santiago ha provo-
cado que haya mas vivien-

das exentas del cobro.

'ANORES PEREZ CUENCA

B Proliferacién de departamentos de un dormitorio

El creciente desarrollo de departamentos de un
solo dormitorio o tipo estudio ha generado que mas
viviendas obtengan el beneficio de la exencién del
impuesto territorial. Esto se refleja sobre todo en el
centro-oriente de la capital, donde entre 2014 y
2018 aumento el niimero de viviendas exentas, por la
proliferacion de estos proyectos (ver infografia).

Asi, por ejemplo, un departamento de 130 m? en
Apoquindo paga las mismas contribuciones que una
vivienda de igual tamafio en San Miguel.

En paralelo, el mercado de departamentos de un
dormitorio es atractivo para propietarios de varios
inmuebles, quienes luego los arriendan, usandolos
como inversion, y sin pagar el impuesto territorial.

De hecho, un estudio del Instituto de Estudios Urba-
nos y Territoriales UC (IEUT) detect6 que en Santiago
hay al menos 55 edificios que son tinicamente utiliza-
dos para el alquiler por “propietarios rentistas”.
| Ademas, una investigacion realizada por académi-

acentta el contraste del cobro en algunos barrios

cos de la U. Catdlica estableci que existe una alta
diferencia entre el avaliio fiscal y las tasaciones
comerciales y una baja periodicidad en los reavaliios,
por lo que modificando estos aspectos y cobrandoles
alos “propietarios rentistas”, se podria recaudar
anualmente UF 15.605.404 ($430 mil millones) si el
impuesto territorial se cobrara "correctamente”.

Javier Ruiz-Tagle, académico del IEUT y jefe del
Diplomado en Politicas de Vivienda de la UC, dice que
el 77% de las viviendas exentas del pago de contribu-
ciones de 2014 "no es el mismo de 2018. Es decir,
que algunos que antes no pagaban ahora pagan,
como adultos mayores en viviendas encarecidas, y
otros que antes pagaban ahora no pagan, como
inversionistas que compran viviendas —para arrien-
do— por debajo del limite exento”.

Por otro lado, las viviendas que cuestan menos de
$33,1 millones tampoco pagan el impuesto territo-
rial, por lo que hay comunas donde muy pocas pagan.

< |
TRREGULAR .—Un reportaje del programa Informe Especial detectd varias casas en Vitacura que estan sobre un

aiios de exencién

de contribuciones
tienen las viviendas
de menos de 70 m?.

predio considerado como "agricola”, por lo que pagan montos mucho menores a los que deberian.

20 76,8

de las propiedades

de uso habitacional

en el pais no pagan
contribuciones.

o, s 4
Yo 7,9
millones de propie-
dades hay distribui-
das en todo Chile,
segiin el SII.

ganismo admitic esta semana.

Sin embargo, la subdirectorade
avaluaciones del organismo, Ma-
ria Alicia Mufioz, sefiala que “es-
tamos reforzando la coordinacion
para seguir mejorando e innovar
en nuestra gestion”.

Propuestas de cambio

Como muchas viviendas exen-
tas del pago de contribuciones no
estdn siendo adquiridas por quie-
nes realmente lo requieren, han
surgido distintas propuestas para
modificar el sistema de cobro.

En el Consejo Nacional de De-
sarrollo Urbanu se evaldan dife-
rentes. desde dismi-

£a que tenen etebeneficiorbu-

nuu' de 140 a 80 los metros cua-

tualizadas de la realidad. Agregl
que “no puede ser que viviendas
de 140 m? que cuestan 10 mil UF
no paguen contribuciones”.

Predios agricolas

mo hablla(‘mnales

Segin urbanistas, esto no siem-
pre es intencional y muchas veces
se debe a paios que van quedan-
do rezagados con el tiempo, pero
las personas no los regularizan
aprovechando que el Sl carece de
Ios recursos para contralar todos

Al contrario de muchos terre-
e Tos preds

“ Departamentos de valores
muy altos, con el beneficio del
DFL2, estdn siendo adquiridos
por personas de altos ingresos o

| propio or-

tener una vivien-
da pam ser considerada DLF2,
hasta fijar un limite por el valor de
la vivienda, y no por su tamafio.
“Esperamos que de aqui a fin de
ao tengamos la propuesta defi-
nitiva”, dice el presidente del con-
sejo, Sergio Baeris:

imara Chilena dc la Cons-

focalice la exencién del pago tini-
camente en las familias que la po-
litica habitacional busque favore-
cer. “Por ejemplo, eximiendo del
100% del pago de contribuciones
a todas las viviendas que, por su
precio, podrian ser adquiridas
con el apoyo de un subsidio esta-
tal, y del 50% a las viviendas que
concentran la demanda de la clase
media”, diceel presidente del gre-
mio, Patricio Donoso.

Arteaga advierte que “no resul-
ta justo que pocos paguen contri-
buciones por una ciudad en que
pagamos todos. Todos deberfan
contribuir proporcionalmente

Mientras, el ministro Moncke-
berg plantea que una manera de
corregir el DFL2 podria ser aso-
ciarlo a integracién social: “Que
exista un menor cobro de contri-
buciones a aquellos conjuntos ha-
bitacionales que contemplen inte-
gracion social”. Asi, se beneficiard
a propietarios que elijan vivir con
familias de diferentes grupos so-
cioeconémicos.

En tanto, h Awmcmn Chllc~

nade

truccion, en tanto, 1

“ Algunos que antes no pagaban,
ahora pagan, como adultos mayores
en casas encarecidas, y otros ahora no
pagan, como inversionistas que

el viernes con el director de SII,
Fernando Barraza, buscando
impulsar una norma para que
todos los predios agricolas, que
estén en zonas urbanas, sean de-
clarados inmediatamente urba-
nos por ley, a menos que de-
muestren lo contrario. “Para evi-

casos estd obsoleto”. propietarios dedicados a la renta”. compran para arriendo”. tar <1|"'-‘ r« produzca el ‘I-"h""“‘ )

seniala el a asocia-
CRISTIAN MONCKEBERG SERGIO BAERISWYL JAVIER RUIZ-TAGLE cion y alcalde de Puente Alto,
MINISTRO DE VIVIENDA Y URBANISMO PRESIDENTE DEL CONSE O NACIONAL DE INSTITUTO . Germin Codina.

® Adultos
mayores
enfrentan
serias
dificultades

El pago del impuesto terri-
torial complica a muchas
familias, pero sobre todo a
adultos mayores que, luego de
jubilar y/o enviudar, ven que
sus ingresos no alcanzan para
costear los montos del pago de
contribuciones por sus propie-
dades, muchas veces encare-
cidas por reavaliios. Esto
provoca que haya casos de
personas que deben abandonar
el barrio donde vivieron toda
su vida.

Al respecto, el presidente de
la Cdmara Chilena de la Cons-
truccion, Patricio Donoso,
plantea que esto se ve poten-
ciado porque el beneficio por
poco metraje se pierde con el
tiempo: "Genera situaciones
como que personas que han
visto disminuir su renta, tipi-
camente de la tercera edad,
tienen graves dificultades para
cumplir con esta obligacién y,
al contrario, personas de altos
ingresos no pagan contribu-
ciones porque su vivienda no
alcanza los 140 m?".

El (iltimo revaliio de los
bienes raices no agricolas, que
se realiza cada cuatro afios,
afecté principalmente a adultos
del sector oriente, por lo que
algunos municipios, como Las
Condes y La Reina, generaron
estrategias para apoyarlos con
este pago.
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