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Cartas: Eliminar IVA ala vivienda

llo de habilidades socioemocionalesy
una baja incidencia en las politicas pu-
blicas.

Este escenario condiciona como las
personas evaliian su vida segiin su ca-
pacidad para confiar y sentirse apoya-
das. El desafio es reconstruir condicio-
nes que fortalezcan el bienestar rela-
cional mediante politicas preventivas
en salud mental, acceso oportuno y
entornos protectores, También es cla-
ve promover la participacion ciudada-
na y el sentido de vida; solo asi avan-
zaremos hacia una sociedad cohesio-
nada y emocionalmente saludable.

EduardoSandoval-Obando
Universidad Autonoma de Chile

Eliminar IVA ala vivienda

@ La eventual eliminacion del IVA en
la compra de viviendas nuevas reabrio
una discusion profunda sobre el acce-
soa la propiedad en Chile. Y esqueno
se trata solo de un ajuste tributario, si-
no de unasefial directa a un mercado
queacumulamasde dos afos de con-
traccion.

Desde 2016, el IVA del 19% se inte-
gro al precio de las viviendas, encare-
ciendo el acceso en un escenario que
hoy es atin mas complejo, dadas las ta-
sas hipotecarias que, aunque han ce-
dido, siguen por sobre niveles pre
pandemia; las mayores exigencias de
financiamiento; y unstock elevado de
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unidades sin vender.

Endichoescenario, eliminar el [VA
tendria un efecto inmediato y que tie-
ne relacién con reactivar decisiones
postergadas. Un menor precio final,
que puede traducirse en ahorros men-
suales cercanos a los $100.000 en al-
gunos casos, mejora la elegibilidad cre-
diticia y vuelve a poner a parte de la
clase media dentro del mercado. Ese
es el principal mérito de la medida.

Pero su alcance es limitado. Si se
implementa con un horizonte acota-
do, como se esta planteando, el efec-
to se traducira en que se adelantaran
compras, pero dificilmente se sosten-
dra una recuperacion. Mas atn, en
segmentos con menor holgura de
oferta, parte del beneficio podria ser
capturado por precios, diluyendo su
impacto real en los compradores.

La pregunta de fondo es: (quién
absorbe el ajuste y cuanto dura? Ac-
tualmente, muchas inmobiliarias ope-
ran con margenes estrechos y presion
financiera, lo que hace plausible que
una fraccion relevante del beneficio se
utilice para destrabar ventas mas que
para reducir precios en su totalidad.

Por eso, pensar que la eliminacion
del IVA resolvera el problema de acce-
S0 es, con creces, ser optimista. El pa-
is enfrenta un déficit habitacional que
supera las 650 mil viviendas y un fre-
no estructural en la generacion de
nuevos proyectos, tensionados por
costos de construccion que han subi-
do mds de 30% en los Gltimos afos y
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por una permisologia cada vez mas
compleja.

Eliminar el IVA es un alivio necesa-
rio en el corto plazo, pero insuficiente
como politica de vivienda. Sinunaes-
trategia que aborde la oferta, el finan-
ciamiento y la certeza regulatoria, el
efecto sera transitorio. Y el problema
de fondo, o sea, el acceso real ala vi-
vienda, seguira intacto.

Patricio Soto

La bencina estuvo altaen 2022

@ Para los desmemoriados, les recuer-
do que el afo 2022 el litro bencina de
93 alcanz6 en Osorno, los$ 1. 635. Hoy
amanecio a $ 1.619 el litro de bencina
de 93. No via nadie protestando por el
valor de la bencina el afio 2022, Extra-
fo, decir lo menos.

Juan Luis Galvez

El Austral de Osorno invita a sus lectores a es-
cribir sus cartas a esta seccion. Los textos de-
ben tener una extension maxima de 1.000 ca-
racteres e ir acompafiados del nombre com-
pleto. cédula de identidad y niumero telefonico
del remitente. La direccion se reserva el dere-
cho de seleccionar, extraer, resumir y titular las
misivas. Las cartas deben ser dirigidas a
cronica@australosorno.cl
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