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Aumenta oferta de venta
de viviendas con subsidios
en la capital regional

VIVIENDA. Un 43,99% de la oferta esta sujeto a DSI19 y DSOL.

Dificultad para acceder a créditos hipotecarios, alta tasa de
interés y valor de viviendas entre motivos del alza.

Constanza Caldera Pfeiffer

corsorsn colvo@aerasriooninfyase

nimportante aumento
en la oferta de viviendas
o sujetasa subsidio regis-
tra Antofagasta. Es asi, que de
acuerdo a un Estudio de BMI
Servicios Inmobiliarios a enero
de 2025 deuna ofertade 9.448
unidades, un 43,99% de laofer-
ta en k2 comuna essujetaasub-
sidio (un 36,93% a DSI19 y un
7,06% 3 DSOL) y un 56,01% es
sin subsidio. Mientrasqueen el
caso de las que estédn en stock,
un 27,38%son con subsidio (un
21,15% a DSI19 y un 6,23% a
DSOD, y un72,63%sinsubsidio.
En este contexio, la consul-
tora realizo un analisis sobre la
situadan delas viviendas socia-
les, en especifico correspon-
diente a DS19 en Antofagasta,
cuya iniciativa del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo (Min
vu) tiene como objetivo facili-
tar el acceso a la vivienda pro-
pia para familias de distintos ni-
veles socioeconomicos, priori-
zando ubicaciones con buena
conectividad, cercania a servi-
cios y equiparmiento urbano.

DsS19
Es asi que a enero de 2025 la
ciudad cuenta con una oferta

total de 3.489 viviendas, de las
cuales428 unidades permane
cen disponibles (37 unidades
para sectores vulnerables de
adjudicadién directa por parte
del Minvu, 11 unidades para
sectores emergentes, 9 unida-
des para discapacitados y 371
unidades para sectores me-
dios). En tanto, la oferta desta-
ca por una superficie prome-
diode 57,80 m? y un valor pro-
mediode 42,04 UFm2,

En relacion a la evolucion
de los proyectos con subsidio
habitacional DS19, desde el
2017 a 2024 de las 4.635 vivien-
das analizadas, 1.114 correspon-
den aviviendas sujetas familias
vulnerables; es decirun 24%
deltotal, reportando nivelesde
participacién mas altos que en
afios anteriores como 2017 o
2018, cuando llegaron al 20%.

ANALISIS

El gerente general de BMI Ser-
vicios Inmebiliarios, Sergio
Novoa, cree que el aumento
en el nimero de viviendas su-
Jjetas a subsidios esta relacio-
nada con la situacion actual
dada la problema que axiste
en la adquisicion de viviendas
por las dificultades para acce-
der a créditos hipotecarios, los
precios de las propiedades, y

otres factores gque influyenen
un menor poderde compra de
las personas.

“Y por otro lado, hay una
politica nacional de incentivar
la compra a través de estos
programas de subsidios del go-
bierno, que son varios, pero
digamos que los mids famosos
son el D519 y el DSOL Esto ha-
ce que como por ejemplo la
compra sin subsidio estd tan
menguada, muchas inmobilia-
rias y constructoras participan
en estas licitaciones de los pro-
yectos D519 que a o mejor ha-
ce anos no los tenian en el fo-
co”, declard.

Novoa también sefiala que
aesiosesumaa ue sibienan-
teslaclase media chilena tenia
€l poder adquisitivo para com-
prar una vivienda de 3.500 UF
G4.000 UF, hoyeso no ocurre.
Por tanto, tiene que apuntar a
la vivienda subsidiada.

“Entonces, porejemplo, de
1os proyectos de DS19 que hay
trestipos: de vivienda para sec-
tores vulnerables, emergentes
y medios. Esa gente se esta
yendo hacia la que pueden ad-
quirirque es la de los sectores
medios, ¥ claro, estamos ha-
blandode viviendas que tienen
un tope de precio en las 3.000
UF en Antofagasia”, indico.
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En tanto, lamayoria de es-
10§ Proyectos se concentran
en el sector norte, aungue
también hay disponible en el
centro de Antofagasta, y la
oferta destaca por una super-
ficie promedio de 57,80 m*y
un valor promedio de 42,04
UF/m?, lo que se traduce en un
precio promedio de 2430 UF
por unidad.

Por su parte, el presidente
de la Camara Chilena de la
Construccion Antofagasta Jorge
Maturanacree lasituacion re-
gicnal obedece al escenario ac-
tual del mercado con unaalta
tasadeinterés yde condiciones
restrictivas para que las perso-
nas puedan optar aun crédito
hipotecario con la banca.
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SUJETA A SUBSIDIO.

“Las empresas constructo-
ras ven en los proyectos de in-
terés piblico mayor estahili-
dad ya que, generalmente,
CUENLaN COmN Presupuesto asig-
nado para satisfacer la necesi-
dad de vivienda de gran parte
de la poblacién. Ahora consi-
deramosimportante que, en el
caso de nuestra regién donde
el déficit habitacional esta en-
tre los mas altos del pais, mis
empresas medianas puedan
participar en la construccion
de los futuros proyectos DS19,
D549, o de micro condomi-
nios, y en segundo lugar traba-
jar conjuntamente entre em-
presa y el mandante publico
para anticiparse en la detec-
cion y eliminacion de los nu-

“La tasa estd muy al-
ta. Laliquidacion que
piden esmuy alta
también, y finalmen-
teel dividendo esca-
risimo a 20 anos”.

Janett Suazo
nmobiliaria Blaggit

“Elaumentode vivien-
das sujetas a subsidios
estarelacionada conla
problemética que exis-
te para laadquisicion
de viviendas”.
Sergio Novoa
BMI Servicios Inmobibarios

“Obedece al escena-
rio actual del merca-
do con una alta tasa
de interés y de con-
diciones restrictivas
optar a un crédito”.

Jorge Maturana
CChC Amofgesta

dos criticos que terminan ra-
lentizando la ejecucion de nue-
vas obras”, declar.

En tanto, la ejecutiva de la
Inmaobiliaria Biaggini Janett
Suazo sefiala que “efectiva-
mente la gente tiene mas
oportunidad de poder com-
prar de esta manera que ha-
cerloconuncrédito hipoteca
rio. Sumado a que las propie-
dades son mas asequibles en
cuantoa valor”,

“Latasa esta muy alta. La
liguidacion que piden es muy
alta también, y finalmente el
dividendo igual es carisimo a
20 anos, son casi 700 000 pe-
s0s. Hay en ocasiones que son
alrededor del millon de pe-
sos”, indicd.cs
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