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Caida en ventas de viviendas

Chillan tiene ubicacién
estratégica, conectividad en
expansién, una poblacién en
crecimientoy un mercado
inmobiliario que -aunque
golpeado- sigue mostrando
signos deresiliencia. Pero para
que ese potencial se transforme
en desarrollo sostenido, es
indispensable reactivar el circulo
virtuoso que componen el acceso
a crédito, normativas eficientes,
infraestructura habilitantey
politicas piblicas que pongan al
centro a las familiasy su derecho a
lavivienda.

nmedio de un panorama econémico que ain

nologradespejarse, las cifras entregadas por la

consultora Tinsa by Accumin sobre el mercado

inmobiliario de Chillin en el trimestre febrero-

abril de 2025 dejan poco espacio para la inter-
pretacién: una caida del32,4% en las ventas de viviendas
nuevas, en comparacién con el mismo periodo de 2024,
una disminucién atin mas acentuada en el segmento de
casas, y una oferta que se retrae en paralelo.

No esla primera vez que el mercado inmobiliario local
se enfrenta a un ciclo de baja, pero lo que distingue al
actual escenario es su caracter estructural. Como bienlo
sefialé enla edicién Domingo de La Discusion, Sebastidn
Godoy, presidente dela Cimara Chilena dela Construccién
Nuble, “estamos frente a una tormenta perfecta, donde
confluyen alzas en las tasas hipotecarias, condiciones
crediticias mds estrictas, un aumento sostenido de la
UF (36,7% en cinco afios) y costos de construccién en
ascenso. El resultado es un mercado que se ralentiza,
empresas que postergan proyectos, y compradores que,
ante la incertidumbre, optan por esperar.

A pesar de esta tendencia, Chillin no ha perdido del
todo su atractivo como polo de desarrollo. De hecho,
sigueliderando, junto a Rancagua, las ventas de viviendas
nuevas en la zona centro-sur del pais, con una partici-
pacién del 25,9%. Pero este impulso -que se explica en
parte por la creacién de la regién de Nuble- necesita ser
sostenido por politicas ptblicas, planificacién urbanay
condiciones financieras que no castiguen a las familias
que quieren acceder a una vivienda.

Una de las sefiales mas preocupantes que entrega el

informe de Tinsa esla caida en la oferta: un 42% menos
en comparacién con el mismo trimestre del afio anterior.
En el caso de las casas, el retroceso supera el 50%. Esto
no solo refleja una menor actividad del sector privado,
sino también una respuesta directa a la debilitada
capacidad de compra de la poblacién. Las empresas
no construyen porque no hay quién compre, y no hay
quién compre porque los ingresos no alcanzan y los
créditos no fluyen.

En este contexto, medidas como el subsidio a la tasa
hipotecaria para viviendas nuevas de hasta 4.000 UF, que
permite una rebaja de 0,6% enla tasa de interés, sumado
a la garantia estatal a través del Fogaes, pueden hacer
la diferencia entre una familia que logra acceder a su
primeravivienday otra que no. Se trata de instrumentos
bien diseflados, pero que requieren difusién, rapidez
en su implementacién y una articulacion efectiva con
los oferentes de viviendas.

Por dltimo, completan esta ecuacién negativa barre-
ras normativas y administrativas que muchas veces se
transforman en verdaderos laberintos. La tramitacién
de permisos, la falta de coordinacién entre organismos
ptblicos y la escasa actualizacién delos instrumentos de
planificaci6n territorial ralentizan la inversién e impiden
una respuesta oportuna a la demanda.

Eldescenso en las ventas de casas y departamentos en
la capital regional es un llamado de atenci6n para el sector
publico y el privado. Ambos tienen responsabilidades
que no pueden eludir, pues lo que est4 en juego no es
solo la dindmica de un mercado, sino la posibilidad de
que mds personas tengan acceso a una vivienda.
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