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—A nivel mundial, una serie de propuestas
para paliar el déficit fiscal por la crisis eco-
nomica que ha provocado la pandemia, se han
tomado el debate ptiblico. En Chile, desde el
Partido Comunista al Frente Amplio y la De-
mocracia Cristiana han propuesto fijar un
impuesto a los altos patrimonios y elevar los
gravamenes a las empresas con ingresos su-
periores brutos a US$41 millones anuales. La
discusion estd abierta y hace unos dias el
candidato a la presidencia y ex ministro de
Hacienda, Ignacio Briones, propuso eliminar
10 exenciones tributarias. Frente a los plan-
teamientos, expertos tributarios coinciden
con su vision. Sin embargo, también piden
poner el foco en los tributos que pagan los
contribuyentes que poseen grandes propie-
dades y sostienen que los cambios deben ser
con cautela.

Por medio de unasolicitud de Ley de Acce-
soala Informacién Publica, el Servicio de Im-
puestos Internos (SII) informd a La Tercera las
100 propiedades con avaltios fiscales mas al-
tos en el segundo semestre de 2020. La res-
puesta de la autoridad detall6 los inmuebles
por calle, manzana, predio y comuna.

Entotal, 105100 terrenos con los avaltios mds
alto del pais suman $13.723.135.225.784 -si,
leyo bien, mas de $13 billones- (US$19.521 mi-
llones). Sin embargo, solo la mitad de las
propiedades pagan contribuciones trimestra-
les, pues el resto estd sujeta a exenciones tri-
butarias. A modo de ejemplo, el Campus
Central de la Universidad de Concepciony el
Club de Golf Los Leones, cuyos avaltios fis-
cales ascienden a $86.055 millonesy $77.772
millones, respectivamente, cuentan con di-
cho beneficio, ya que sus inmuebles poseen
fines educativos y deportivos.

El 34% de los inmuebles con las contribu-
ciones mds altas del pais posee un caracter co-
mercial y estin en manos de los grandes re-
tailers. Le siguen dos grupos que destacan en
ellistado con amplias superficies. Se trata de
los recintos destinados a la administracion
publica y otros que apuntan al deporte, re-
creacion y cultura. Ambos con 9% se en-
cuentran principalmente en zonas urbanas,
destacando en estos tltimos las amplias su-
perficies de terrenos en comunas del sector
oriente de Santiago como Las Condes y Lo
Barnechea.

E182% de las propiedades se ubican en lu-
gares urbanos y solo el 18% restante se em-
plaza en zonas rurales.

Las comunas que albergan las propiedades
con losavaluos fiscales mas altos estdn en Las
Condes y Antofagasta con 15y 7 inmuebles,
respectivamente. En efecto, en esta ultima
ciudad se encuentra el terreno con el valor
mads caro del pais. Se trata de un extenso te-
rreno que pertenece al Estado de Chile, cuen-
ta con unasuperficie total de 840 millones de
metros cuadrados (m2) y se ubica a los pies
del Cerro Moreno. El pafio posee un avaltio fis-
cal de mas de tres billones de pesos y se em-
plaza en una zona rural y cercana a la costa.

En la comuna de Providencia se ubica el
Costanera Center, que con 300 metros de al-
tura desde el primer piso hasta su cima es la

Desde el Costanera Centera
Chuquicamata: Los terrenos
con mayor avaluo fiscal de
Chiley el debate por las
contribuciones

Los 100 terrenos con los avaltios mds altos del pais suman mas de $13
billones. Sin embargo, solo la mitad de ellos paga contribuciones
debido a cldusulas de exenciones tributarias. Por otro lado, el 34% de
los inmuebles con las contribuciones mads altas del pais posee un
cardcter comercial y estdn en manos de los grandes retailers. El
Costanera Center de Cencosud es el inmueble con mayor avaluo fiscal
en una zona urbana en Chile y paga contribuciones por $1.011 millones
cada tres meses, segun el Servicio de Impuestos Internos.

torre mas alta de Sudamérica. Aqui precisa-
mente en Avenida Andrés Bello N® 2447 se
ubica el inmueble urbano con el mayor ava-
1o fiscal de Chile con $357.198 millones y
cuenta con una superficie de 46.007 m2.

Elinmueble que pertenece a Cencosud paga
contribuciones trimestralmente por $1.011
millones, segtin los registros del SII. Se trata
del monto mds alto que paga un privado al Fis-
co. Al 30 de abril de 2021, el grupo cuenta con
la opcién de pagar las cuatro cuotas de este
ano que suman en total $4.047.186.928.

Segun informo en su tltimo reporte anual,
el cobro de nuevos contratos en las oficinas
de la Torre Costanera Center ha servido para
paliar los efectos de la pandemia, ya que las
estrictas restricciones de movilidad dispues-
tas por la autoridad sanitaria con el cierre de
centros comerciales han mermado fuerte-
mente los ingresos de los centros comercia-
les. Desde el conglomerado declinaron efec-
tuar comentarios sobre este articulo.

Pero el Mall Costanera Center no es el tini-
co inmueble de Cencosud en el listado del Ser-

vicio de Impuestos Internos con mayores
avaluos fiscales. Otro de los recintos con un
valor elevado es el Alto Las Condes que se ubi-
ca en Avenida Kennedy N° 9153. El primer
centro comercial inaugurado por Horst Paul-
mann en Chile cuenta con una superficie de
84.466 m2y suvalor fiscal asciende a $329.927
millones. Ademads, paga contribuciones por
$934 millones.

La tercera propiedad con un avaluo fiscal
alto en un sector urbano es también un cen-
tro comercial del mismo grupo. Se trata de
Mall Florida Center, cuya propiedad cuenta
con un avaluo fiscal que asciende a $200.194
millones y paga contribuciones por $600 mi-
llones.

Mientras, en el norte del pafs, en la comu-
na de Calama y con una ubicacion rural, se
ubica Chuquicamata. El yacimiento que per-
tenece a Codelco cuenta con un avaltio fiscal
de $69.680 millones y paga contribuciones
trimestrales por $197 millones. Al 26 de abril
estd con sus cuotas al dia, segin informa la
plataforma de consulta del Servicio de Im-

puestos Internos y la Tesoreria General de la
Republica.

EXENTOS DE TRIBUTOS

En tanto, otro grupo de inmuebles que se en-
cuentra en la lista de los con mayor valor fis-
cal se encuentra exento del pago de contribu-
ciones, yasea por tener fines de deporte y re-
creacion o educacionales.

Unodeellos se encuentra en el sector orien-
te de la capital es el Sport Francés. El recin-
to ubicado en Lo Beltrdn 2500, destinado al
deporte y la recreacién, cuenta con un ava-
1o fiscal de $248.272 millones y se encuen-
tra exenta de pagar contribuciones.

También en el sector oriente de Santiago otra
entidad que estd exenta del pago de tributos
es la Fundacion Educacional Nido Aguilas
ubicado en la calle Nido de Aguilas N® 14515,
comuna de Lo Barnechea. La propiedad cuen-
ta con un avaluo fiscal de $162.426 millones.

Igualmente, el Campus Coloso de la Univer-

www.litoralpress.cl



‘ LITORALPRESS

Fecha: 27-04-2021 Pag.: 12 Tiraje: 78.224

Medio: La Tercera Cm2: 735,6 Lectoria: 253.149

Supl.: La Tercera - Pulso Favorabilidad:  [[INo Definida
Tipo:  Nacional

Titulo: Desde el Costanera Center a Chuquicamata: Los terrenos con mayor avaluo fiscal de Chile y el debate por las contribuciones

LOS TERRENOS CONMAYOR AVALUOFISCAL
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sidad de Antofagasta, que se encuentra a po-
cos metros de la costa, tampoco paga impues-
tos. El recinto cuenta con un avalto total de
$61.794 millones y una superficie total de
378.148 m2.

Mientras que el Valparaiso Sporting, en la
ciudad puerto, tampoco paga. El inmueble
que viene a ser uno de los mayores puntos de
encuentro para los amantes de la hipica po-
see un avaluo fiscal de $94.927 millones y se
ubica en Los Castafios N° 404, Vina del Mar.

LA OPINION DE LOS EXPERTOS
En conversacion con La Tercera PM, Christian
Aste socio de VLA Abogados sostuvo que

LA TERCERA

“claramente lo que no puede ocurrir es que
haya propiedades que estén exentas de con-
tribuciones o que no haya un mapa adecua-
do de las propiedades o que la gente no in-
forme, como lo hizo el Presidente Pifiera, y
que no estén en linea entre la Direccién de
Obras del municipio con el Servicio de Im-
puestos Internos”.

Elabogado que posee amplia experiencia en
litigios de tributarios explicé que existen
exenciones que deben ser revisadas, porque
algunas son reales y estan en funcion de fa-
vorecer la educacion y la salud. Por lo mis-
mo, estdn exentos del pago de contribucio-
nes hospitales y colegios puiblicos y privados.

“Hay un listado de entidades que estdn
exentas de pago de contribuciones que no de-
bieran estarlo. Por ejemplo, los partidos po-
liticos. Ellos tienen plata y deben pagar las
contribuciones de las sedes que tienen. Esas
son exenciones que deben ser eliminadas. Por
otro lado, la sobretasa estd mal calculada,
porque los bancos son duefios de muchas pro-
piedades que las entregan en leasing y tras-
pasan este gravamen a los clientes. Es decir,
yo puedo tener una propiedad que vale mds
de $100 millones, pero el banco como tiene
propiedades que valen mds de $400 millones,
tiene sobretasa y por contrato me traspasa a
mi dicho cobro que podria no haberla paga-
do si hubiese sido duefio directo”, acotd.

Barbara Neyra, socia de PAGBAM Schwencke
Chile también se mostrd abierta a evaluar las
categorias de exencion tributaria, aclarando
que la forma serfa compleja, porque “més alla

jo, porque si bien el Nido Aguilas, por
ejemplo, tiene un terreno con un avalto fis-
cal muy cuantioso, también en la misma
zona de Lo Barnechea hay colegios que son
subvencionados que no tienen los recursos
para estar financiando el pago de contribu-
ciones”, explico.

“El tema de fondo es que mds alld de la
construccion, en el avalio fiscal incide mu-
cho la tierra y la ubicacién. El problema que
se abre es como hacer el ajuste a la politica de
exenciones tributarias, porque también pue-
des decir que se le va a cobrar a todas las en-
tidades que sean de beneficiencia o se exclu-
yen de esto a los colegios subvencionados o
instituciones que presten servicio ala comu-
nidad. Pero también es dificil, porque muchas
de esas entidades tienen patrimonios muy ba-
jos, hay que buscar un equilibrio que no es
facil”, concluy6.@
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