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['INo Definida

Avenida, de Benavides y Valenzuela, vende fondo que nacié en el estallido y recaudé méas de USS 61 millones

Avenida, de Benavides y Valenzuela, vende fondo que nacié
en el estallido y recaudo mas de US$ 61 millones

* MARIA JESUS COLOMA

n medio del estallido social y
Ecuando el mercado inmobilia-

rio iniciaba uno de los perio-
dos mds complejos de latiltima déca-
da, Juan Manuel Benavides y Sebas-
tidgn Valenzuela salieron a levantar
capital para un fondo de locales co-
merciales, en vistas a venderlo luego
aun inversionista institucional. Cin-
co anos después, la estrategia se ce-
rrécon la venta a Bice Vida del fondo
“Net Lease
Chile I, en
una operacion
que valorizd el
conjunto en
1,4 millones de
UF, equiva-
lente a US$
61,7 millones.

La boutique
financiera co-
menzd en
2018, cuando
ambos ejecutivos fundaron Aveni-
da, firma dedicada a la inversién y
gestion inmobiliaria. Benavides ve-
nia de ser director de inwvestment ban-
king en Credicorp y Valenzuela de
Cencosud, donde fue gerente inmo-
biliario.

El primer vehiculo se lanzé for-
malmente en 2019, mismo afo que el
escenario politico-social se complicé
con el estallido social y luego la pan-
demia, lo que tensiond el mercado y
redujo la liquidez disponible. “Esto
partid con viento en conktra”, cuenta
Benavides, director ejecutivo y co-

FIGURAN LOCALES, como
un Little Caesars ubicado en
la interseccion de Las
Tranqueras con Las Condes,
un Stiper Zoo en Manuel
Montt con Alférez Real, y un
Starbucks en Penalolén.

fundador de la firma.

Elfondo levantéinicialmente 400 mil
UF (unos US$ 17 millones) de capital, al
que se sumo financiamiento con el Ban-
co Internacional. Durante cuatro anos,
Avenida fue comprando activos en dife-
rentes regiones del pafs, hasta confor-
mar un portafolio de 38 inmuebles.

Cada uno de estos locales tiene hoy
un valor cercano a las 40 mil UF, un
tamafio que, seguin Benavides, dificul-
ta el acceso directo de inversionistas
institucionales. “Son tickets chicos pa-

ra el mundo

institucional,
pero nosotros
tenemos la cz
pacidad de ir
comprando
uno a uno, ar-
mando volu-
men, y ese vo-
lumen es lo
que finalmen-
te les intere-
sa”,

Parte relevante del valor del porta-
folio se construy6 a través de una ges-
tion activa de los activos. Muchos de
los locales fueron adquiridos vacios o
con bajo uso y posteriormente recon-
vertidos para nuevos arrendatarios,
como restaurantes de comida répida,
farmacias u otros formatos de alto flu-
jo.

Dentrode los activos del fondo figu-
ran locales, como un Little Caesars
ubicadoen lainterseccion de Las Tran-
queras con Las Condes, un Stiper Zoo
en Manuel Montt con Alférez Real, o
un Starbucks en Pedalolén.

Antes de concretar la venta, Aveni-
da termind de gestionar el portafolio,
extendiendo contratos y ordenando
los flujos, para luego salir al mercado
con una propuesta consolidada.
“Cuando el
portafolio estd
listo, recién
ahi lo pone-
mos en ven-
ta”, explica
Benavides.

Y anade:
“Estamos contentos con el resultado
de esla transaccion, pues termina de
validar nuestra tesis respecto a la clase
de activo net lease, en la cual vemos que
se puede conformar un portafolio de
inmuebles de atractivo institucional al
ir agrupando, generando escala, v
agregando valor a los activos, incluso
en un contexto inflacionario, de tasas
de intereses altas, y en que hubo una
disrupcién relevante en el mercado in-
mobiliario local”.

Presencia en Estados Unidos
y nuevo fondo en Chile

Avenida administra ademads cinco
fondos de inversion en Estados
Unidos, con una estrategia
muy similar: adquirir locales
comerciales para renta, con-
solidarlos en portafolios y
venderlos posteriormente
a inversionistas institu-
cionales estadouniden-
Ses.

EnChile, en tanto,
cuentan con un se-
gundo fondo atin en

LA BOUTIQUE FINANCIERA
espera levantar un segundo
fondo de inversién en Chile y
administran cinco en EE.UU.

periodo de inversién, que debiera
completar su despliegue este afio, y ya
proyectan levantar un tercero.
“Llevamos mds de siete afios posi-
ciondndonos como un actor especiali-
zado en la in-
versién en in-
muebles des-
tinados al
<onsumo, con
foco particu-
lar en locales
comerciales
tipo standalone o net lease, en que he-
mos adquirido mds de 150 ubicaciones
en nuestros diferentes programas de
inversién tanto en Chile como en Esta-

dos Unidos”, dice Valenzuela.

Pese a una leve mejora en las pers-
pectivas econdémicas, Benavides se-
fiala que el escenario sigue siendo de-
safiante. Las tasas de interés se man-
tienen elevadas en comparacién con
anos anteriores y la liquidez continta
restringida. “Creemos que los inver-
sionistas estdn privilegiando cada
vez mads la experiencia y la especiali-
zacion, y en ese contexto vemos opor-
tunidades para seguir creciendo. El
fondo tres lo vamos a levantar el pro-
ximo afio y vemos bastante apetito”.
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Exgerentes de Credicorp y Cencosud,

respectivamente, Juan Manuel Benavides y §
Sebastian Valenzuela, fundaron Avenida en 2018. |
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