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NORTE DE LA RUTA A EL TEPUAL ¥ A POCOS METROS DE LA CALETERA DE LA RUTA 5 SUR. EN EL LUGAR HOY ESTA DESPLEGADA LINA PLANTA DE CHIPS DE MADERA.

Planifican un nuevo barrio con
1619 viviendas en Puerto Montt

Erwin Schnaidt
erwin.schnaidi@diarioflanguilme.cl

n medio de la com-

pleja situacion por la

que atraviesa el sec-

tor construccion, se
conocid el ingreso al Servicio
de Evaluacion Ambiental (SEA)
de Los Lagos de un proyecto
inmobiliario que representa
una inversion de 150 millones
deddlares.

Lo anterior corresponde a
una iniciativa que implica el
desarrollo de un proyecto de
“integracion social”, que con-
sidera 1.619 soluciones habita-
cionales, que estaran divididas
en 703 casas, 476 townhouses
(pareadas en condominio); y

440 departamentos,

El lugar donde se planifica
llevar a cabo esta iniciativa, de-
nominada “Nueva Puerta Sur”,
estd situado junto a la caletera
dela Ruta 5 Sur, al norte del ca-
mino a El Tepual (V266), don-
de hoy funcionan instalaciones
de una empresa chipeadora.

La empresa titular del pro-
yecto, Inmobiliaria Ebco Ave-
llaneda Sur, ingreso el pasado
jueves al SEA la respectiva De-
claracion de Impacto Ambien-
tal (DIA), que fue acogida a (ra-
mite, con lo que se da comien-
zo al proceso de calificacion
ambiental, que se deberia ex-
tender hasta el 12 de julio.

Rino Caiozzi, gerente de
esa inmobiliaria, detalld que

casaAs Y DEPARTAMENTOS. Empresa
inmobiliaria ingreso proyecto
al Servicio de Evaluacion
Ambiental (SEA) de Los Lagos.
En forma paralela se avanza
en la obtencion de permisos
sectoriales. Se prevé que el
proximo afio partan las obras.
El proyecto se caracteriza

por ser de integracion social.

como se trata de una oferta de
viviendas de integracion social,
su materializacion dependera
“de la politica habitacional del
pais en cada ao de su ejecu-
cion, asi como de los recursos
disponibles que tenga™.

Los proyectos de integra-
cion social o Subsidio DS 19,
permiten generar conjuntos
habitacionales a los que pue-
dan acceder familias de secto-
res medios y vulnerables, con
apoyo del Estado.

Caiozzi preciso que quie-
nes accedan a estas viviendas
no deben cumplir con requisi-
tos de altos estandares de aho-
rTo para optar al subsidio. “Las
familias de sectores medios no
tienenque tener el pie del 20%

Ta

que hoy entregan los bancos.
Ese porcentaje lo esta propor-
cionando elsubsidio que entre-
ga este programa habitacional
de integracion social. Hay ca-
so0s en que los beneficiarios
quedan sin deuda, y un 15% el
precio tope es de 1.600 UF; y, el
saldo de las viviendas tiene un
precio tope de 2.600 UF”, es-
pecifico.

MAS PERMISOS

Caiozzi especifico que a la pre-
sentacion de la DIA, sumaron
clingreso del anteproyectoala
Direccion de Obras Municipa-
les (DOM) de Puerto Montt,
“que ya estaria en su proceso
de aprobacion” y que ademds
gestionaron un IMIV (Informe
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33,5 hectareas es la superficie
del terreno donde se planifica levantar este proyecto
de integracién social, con un total de 1,619 viviendas.

6 a 10 diez aﬁo§ es él plazode

ejecucion de esta iniciativa inmobiliaria, por lo que se consi-
derarealizarlo en 7 etapas, segtin se informo al SEA.
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11 edificios de 5 pisos y

con 40 departamentos cada uno contempla el proyecto.
Sus superficies variaran entre los 56 m2 y los 62,80 m2.

(viene de a pagina anterior)
de Mirigacion Vial), “cuya res-
puesta esta en revision”.

En ese aspecto, se contem-
plala prolongacion delaaveni-
da Dagoberto Godoy, asi como
de la calle Granulita y de Es-
quisto Verde, que conecta con
la caletera de la Ruta 5 Sur.

Elejecutivo admitio que en
elsector seleccionado no sélo
existe la inclinacion de esa in-
mobiliaria para construir vi-
viendas sociales, ya que “hay
otros actores que tienen terre-
nosy que también estan intere-
sados en hacer un desarrollo”.

Complementé que “todo
esto nace con la necesidad de
poder factibilizar sanitaria-
mente el area”, paralo que han
sostenido encuentros con la
empresa Suralis “para evaluar
costos y los pasos a seguir para
poder integrar todo ese territo-
rio, dentro del area operacio-
nal de la sanitaria”.

Otrade las acciones que de-
ben emprender es la definicion
del equipamiento comunitario
conque deberia contar ese sec-
tor “para poder ser incorpora-
dos en nuestros proyectos”.

Enmateria de plazos, el in-
geniero constructor admitio
que “tenemos un plazo peren-
torio para cumplir con todas
las aprobaciones de permisolo-
gia, de aqui a diciembre de es-
teafio. Laidea es postulara es-
te programa en 2025 o si hay
un nuevo llamado en octubre
de este afio. Perossi, el préximo
afo ya estamos haciendo
obras”, sentencio.

Afadioé que el tiempo de
construccion demanda entre
18 a 24 meses.

TERRENO Y HUMEDAL
Conforme a lo informado por

“Laidea es postular

a este programa en
2025. Perosi, el proxi-
mo ano ya estamos
haciendo obras”

Rino Caiozzi, gerente de laln-
mobiliaria Ebeo Avellaneda Sur:

“Es alentador ver c6-
mo laempresa priva-
daimpulsa proyectos
sociales agran escala
en colaboracion con
el Estado”

Claudio Sepilveda. presidente
de laCChC de Puerto Montt.

el propio Caiozzi, el predio es
ocupado en la actualidad por
una empresa elaboradora de
chips de madera.

Especilico que esta en con-
dicionde “promesado”, ala es-
pera de recibir la aprobacion
de los documentos que han
presentado a distintas entida-
des del aparato publico. “Una
vez conseguidos esos permi-
s0s, procedemos ala compra”,
a través de un financiamiento
obtenido a traves de Ja banca,

“Hoy existen pocos terre-
nos y ese es el mas cercano al
pericentro. Tiene una distancia
similar ala de Puerta Sur, don-
de hemos construido mas de
cuatro mil viviendas, con la
misma politica habitacional”,
especifico.

En cuantoala cercania con
€l Estero Lobos, Caiozzi mani-
festo que “esta a mas de un ki-
l6metro de distancia”.

Precisd que el predio don-
devan aedificar“es casi plano,
tiene una leve pendiente hacia
el norte. Tiene muy buena ca-
pacidad de drenaje. Lo que tie-
neallado es el futuro humedal
de la Ruta 5, pero que estd a
mis de15metros de cota. El te-
rreno est mas alto. Es un hu-
medal de las antiguas canteras
deextraccion deripio, que hoy

SECONTEMPLA HABILITAR UN TRAMO PARA CONECTARSE CON LA AVENIDA DAGOBERTO GODOY, QUE UNIRA EL PR

se transformaron en un hume-
dal, pero que esta muy distan-
te de las cotas de fundacion
que vamos a construir ahi. Por
lo tanto —especifico- el terre-
no es muy bueno para hacer
este desarrollo: no hay vegeta-
¢ion, no hay arboles... Comose
apilaban troncos para el chi-
peo, estd preparado para la
construccion”,

MOMENTO CRIiTICO

Esta decision de invertir, enun
momento critico del sector
construceion, con una caida de
un 4% en la inversion durante
2023y con un todavia incierto
ano para la industria, “Nueva
Puerta Sur” estaca entre las
seis iniciativas a realizar en
Puerto Montt que han sido in-
gresadasalafechaal SEAy que
estan en calificacion.

En orden de inversion, esta
bajo el Proyecto Inmobiliario
Alto Volcanes, por US$ 400 mi-
llones; pero sobre Portal Los
Notros (US$ 43 millones); Con-
junto Habitacional Don Vicen-
te de Bosquemar (US$ 40 mi-
llones); Conjunto Alto Los No-
tros (Us$ 29 millones); y, Pro-
yecto Habitacional Los Avella-
nos, por una inversion de 16
millones de délares.

Claudio Sepulveda, presi-

e b

dente de la sede Puerto Montt
de la Camara Chilena de la
Construccion (CChC), comen-
6 que desde el nivel central del
gremio, dieron a conocer du-
rante lasemana pasadael indi-
ce Mensual de la Actividad de
la Construccion (lmacon), “el
cual registré unacaidadel 7,1%
en febrero, en comparacion
con el ano anterior. Esto marca
27 meses consecutivos de re-
trocesos interanuales. En este
contexto, las inversiones regio-
nales de esta magnitud son
buenas noticias, tanto para el
sector de la construccion como

=
EN 2025 PARTIRIA LA PRIMERA ETAPA, CON 106 CASAS Y 140 TOWNHOUSES.

AGENCIA UNO

para Puerto Monit”.

Ellider gremial expuso que
proyectos de este tipo “no solo
impulsan la economia local, si-
no que también generaempleo
y crea nuevos centros de creci-
miento, todo bajo el cumpli-
miento de las normativas me-
dioambientales exigidas™.

Para Sepiilveda “es alenta-
dor ver como la empresa priva-
da impulsa proyectos sociales
a gran escala, en colaboracién
con el Estado™.

Sobre esta propuesta de
Ebco Avellaneda Sur, resalto
que “tiene el potencial de con-
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OYECTO CON EL CONJUNTO HABITACIONAL EL MIRADOR.

vertirse en un importante polo
habitacional”, aunque puntua-
lizo que “al ser un proyecto
completamente social, su de-
sarrollo dependerid en gran
medida de las politicas pabli-
cas que el Estado implemente.
Serd fundamental coordinar
los servicios, llevar a cabo una
planificacion urbana adecuada
y complementar el proyecto
con equipamiento comunita-
rio, como centros de salud, es-
cuelas, centros sociales y esta-
ciones de bomberos, entre
otros”.

REACTIVACION
Sepiilveda también se refirio a
la posibilidad de reducir el dé-
ficit habitacional, “que actual-
mente se estima en mas de un
millon de viviendas a nivel na-
cional”. Para ello, agregd, “es
imprescindible contar con el
apoyo de las autoridades™.
Por ello, el timonel de la
construccion portefia dijo es-
perar que prontose retome va-
rios proyectos paralizados “de-
bido a los tramites burocrati-
cos exigidos por diversas insti-
tuciones. Esto permitird reacti-
varla economia y brindar a las
familias de la region mejores
servicios y oportunidades”, en-
fatizo. 3
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