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Columna

1 déficit habitacional pa-

rece no dar tregua. Si

bien hubo una reduc-

cién, segiin el Censo 2024, atn
se estima aproximadamente
en 500.000 viviendas. Las pro-
yecciones demogrificas enun
contexto de baja natalidad -la
tasa global de fecundidad en
Chile, seguin los datos censales,
es de 0,97 hijos por mujer, lo
que estd lejos de la tasa de re-
emplazo necesaria para man-
tener el volumen de la pobla-
cion actual- podrian hacernos
pensar que con los afos se ne-
cesitaran menos unidades ha-
bitacionales, pero eso no es asi.
Elaumento de hogares con-
tinuara hasta el afio 2050, se-
gan los estudios basados en los
datos existentes, producto de
una transformacion en la com-
posicion de los mismos: el au-
mento de hogares unipersona-
les, ya reflejado en el Censo
2024 (se paso de 8,3% de hoga-
res unipersonales en 1992 a
21,8% en 2024). Este ritmo de
crecimiento se intensificard
principalmente debido a un
mayor numero de personas

mayores que viven solas (los
hogares unipersonales de per-
sonas sobre los 65 afios crecie-
ron de 115000 a mas de
529.000 entre 1992y 2024). Es-
te panorama presentaun desa-
fio mas alla de la vivienda por-
que las personas mayores nece-
sitan servicios urbanos accesi-
bles, sobre todo, atencion desa-
ludy transporte priblico. Su dé-
ficit habitacional significa, qui-
z4s con mas urgencia que para
personas jovenes, un requeri-
miento por centralidad urbana.

Las posibles respuestas al
déficit habitacional se podrian
gruesamente resumir en exten-
sion urbanay densificacion. Ca-
dauna tiene pros y contras, pe-
ro para el caso de los adultos
mayores es fundamental per-
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manecer localizados en dreas
en las que puedan contar con
unared de cuidados, ya sea pii-
blicos, privados o ligados a la
red familiar. La densificacion de
las areas centrales puede lo-
grarse mediante diversos cami-
nos y privilegiar la posibilidad
de construir unidades en lotes
familiares que puedan ser habi-
tados por varios hogares es una
de las mejores opciones para
esta poblacion. Las dificultades
para lograrlo tienen que ver
con regulaciones urbanas con-
tenidas en los planes regulado-
res comunales y seccionales.
Con la nueva normativa de
fortalecimiento de los instru-
mentos de planificacion terri-
torial, se puede promover mas
facilmente este tipo de opera-
ciones, porloque esimportan-
te dar a conocer los distintos
escenarios posibles y avanzar
en el conocimiento de lasopor-
tunidades existentes. Esta rege-
neracion urbana puede ser
acompanada por el uso desub-
sidios orientados ala densifica-
cion predial y los pequefios
condominios, que hoy son una

“Las personas mayores necesitan servicios
urbanos accesibles, sobre todo, atencion de
salud y transporte pablico. Su déficit
habitacional significa, quizas con mas
urgencia que para personas jovenes, un
requerimiento por centralidad urbana”.

proporcion menor de los sub-
sidios entregados en compara-
cién con los correspondientes
avivienda nueva.

Integrar la densificacion
por estas vias permite una res-
puesta no solo al déficit habita-
cional, sino que también a una
creciente demanda por cuida-
dos de personas mayores. Abre
la puerta a pensar de una ma-
nera distinta la solucién habita-
cional en didlogo con la ciudad
y lasinteracciones sociales, que
estan a la base de un envejeci-
miento saludable. Si la esperan-
zade vida en Chile contintia au-
mentando, como se proyecta,
el déficit mas importante no se-
rd por vivienda, sino que por
cuidados y salud mental de la
mayor parte de la poblacion.
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