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Tendencias del mercado inmobiliarioy
cuales son las ofertas para Antofagasta

n comportamiento dispar
Uevidenci() el sector inmobi-
liario en Antofagasta duran-
te el primer trimestre de 2025. Asi
lo informaron desde la Camara
Chilena de la Construccion (CChC)
sede Antofagasta, que reporto un
aumento de 11,3% en la venta de
unidades habitacionales, en com-
paracion con el mismo periodo del
ano anterior.

Sin embargo, esta sefial positiva
enlademanda contrasta fuertemente
con una caida de 98% en la inversion
acumulada del rubro, lo que reflejaun
escenario complejo para el desarrollo
futuro del mercado.

De acuerdo con el analisis realiza-
do porel gremio, la venta de viviendas
en la comuna sigue mostrando dina-
mismo, conuna fuerte concentracion
de proyectos en ciertas zonas,

Elsector centro norte y nortede la
ciudad concentra lamayor parte de la
oferta, con 35 proyectos inmobiliarios
que representan 9.327 viviendas. En
segundo Jugar se ubica el sector cen-
tro, con 21 proyectos y 1,585 unidades,
seguido del sector sur, con 12 proyec-
tosy 873 viviendas.

En términos de accesibilidad,
destacan que es en el sector norte
donde se concentra la mayor canti-
dad de proyectos con precios bajo
las4.000 UF, lo que permite optar a
beneficios estatales como el subsi-

Desde la CChC-Antofagasta entregan un panorama de la
demanda de viviendas en el 2025, que contrasta con la baja
inversion en nuevos proyectos en la comnuna minera.

dio ala tasa de interés.

Esta zonaagrupa tanto desarrollos
finalizados como en gjecucion, con-
virtiendose en un polo atractivo para
quienes buscan una primera vivienda
o invertir en propiedades con apoyo
estatal,

CONTRACCION

No obstante, el informe también
revela una fuerte contraccion en los
niveles de inversién, lo que genera
preocupacion en el gremio. En el pe-
riodo enero-marzo de 2025, la inver-
sion del sector inmobiliario en la co-
muna alcanzo solo 92 millones de pe-

sos, muy por debajo de los 3.478 mil
millones de pesos registrados en el
mismo trimestre de 2024.

Esta bajase traduce, ademas, en
unsolo permiso de edificacion apro-
bado durante los tres primeros meses
delaiio, lo que representa una impor-
tante senal de alerta respecto al futu-
ro del desarrollo inmobiliario local,
destacan desde el gremio.,

“Lacifradeinversion esla masbaja
registrada en los Gltimos afios v se con-
vierte en un llamado de atencion sobre
lanecesidad de reactivar laindustria. El
aumento en la demanda muestra que
las personas estan dispuestas a com-

prar, pero la oferta futura podria verse
limitada si no se dan condiciones para
incentivar nuevos proyectos”, explicd
Jorge Maturana Hurtado, presidente de
la CChC Antofagasta.

Desde el gremio sefialan que, si
bien el alza en la demanda es una se-
falalentadora, se requiere avanzar en
medidas que dinamicen la inversion
privada en el ambito de la construc-
cién ymejoren las condiciones para el
desarrollo de nuevos proyectos habi-
tacionales. Entre los factores que han
incidido en la contraccion del sector
se mencionan la incertidumbre regu-
latoria, la tramitacion de permisos, el

Compradores de la segunda mitad del aiio

Departamentos de un dormitorio
y un bafio o de dos dormitorios y dos
banos estan en el top de las preferen-
ciasde inversoresy compradores para
lasegunda mitad del afio.

Si bien esta inclinacion pareciera
permear mayormente alacapital, tam-
bién a comunas-como Antofagasta o el
eje Valparaiso-Quilpué-Villa Alemana-
y otras del sur -Temuco o el binomio

Puerto Varas-Puerto Montt- parecen vi-
viruna situacion similar el periodo ju-
lio-diciembre 2025

“Hoy, vemos una segmentacion
bastante clara en el comportamiento
delos compradores. Porun lado, el in-
versionista sigue apuntando con fuer-
za ala tipologia de un dormitorio y un
baiio, entre 30y 35m2, mientras que,
por otro, quienes buscan su primera

vivienda, ya sea solos o en pareja, es-
tan optando por dos dormitorios y dos
baiios, en el rango de los 45a 55 m#”,
explica José Tomds Falcone, gerente
de Ventas de Activo Mas Inversiones.

Antofagasta sigue firme como po-
lo de inversion debido al impulso de
nuevos contratos mineros y lallegada
de profesionales jovenes que requie-
ren de arriendo inmediato.

Ta

acceso a financiamiento y el alza de
costos en materiales.

Finalmente, desde la Cdmara en-
fatizaron la importancia de una coor-
dinacién publico-privada efectiva pa-
ra fomentar la inversién y asegurar la
disponibilidad de viviendas en el me-
diano y largo plazo, especialmente en
una region donde el crecimiento ur-
bano y la demanda habitacional si-
guensiendo significativos.

SUBSIDIOS

Asimismo, un total de L116 vivien-
das nuevas en Antofagasta podrian ca-
lificar parael subsidio a la tasa hipoteca-
riaaprobado enjunio, unamedida que
busca facilitar el acceso al crédito para
la compra de propiedades cuyo valor
nosupere las 4.000 UF. De acuerdo con
datos actualizados al primer trimestre
de 2025, ¢l 38% de estas unidades cuen-
1a con entregainmediata, mientras que
el 62% restante se encuentra en etapa
de construccion, en modalidad “en
blanco” o “enverde™.

El beneficio consiste en una reba-
jade 60 puntos baseen la tasa de inte-
rés del crédito hipotecario. Esto signi-
fica que si una institucion financiera
ofrece una tasa de 4,0%, esta podria
reducirse a 3,4%. A ello se suma una
garantia estatal a través del Fondo de
Apoyo ala Vivienda (Fogaes), que me-
jora ain mds las condiciones de finan-
ciamiento.
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