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G Columna
Senales de

normalizacion tras
anos de ajuste

uego de un prolongado
periodode contraccion,
mercado inmobiliario
hileno comienza a
mostrar senales claras de cam-
bio de ciclo. En un contexto de
mayor estabilidad macroecono-
mica y una gradual normaliza-
cion de las condiciones financie-
ras, 2026 se perfila como un ano
de transicion hacia un nuevo
equilibrio, mas que como una
recuperacion acelerada.
Unode los cambios estructu-
rales mas relevantes ha sido la
transformacion de los canales
de venta. Lassalas tradicionales
han perdido protagonismo, dan-
do paso aun modelo donde los
brokers inmobiliarios cumplen
un rol clave, orientado alaaseso-
ria financiera y patrimonial, en
un mercado con una demanda
mas selectiva y mayores restric-
ciones de acceso al crédito.
Enparalelo, el financiamien-
to continia diversificandose.
Las plataformas proptech, a tra-
vés de esquemas de crowdfun-
ding y crowdlending, comien-

zan a complementar al sistema
bancario tradicional, especial-
mente en proyectos de menor
escala. La banca, por su parte,
avanza en la optimizacion de
procesos mediante inteligencia
artificial, buscando mayor efi-
ciencia en la evaluacion de ries-
goy en los tiempos de respues-
ta. Si bien los criterios siguen
siendo exigentes, se observan
senales de mayor flexibilidad.

Desde la perspectiva del pro-
ducto, lademanda se mantiene
concentrada en unidades de
menor metraje, muchos de ellos
comprados por inversionistas
motivados por la baja vacancia
esperada en los arriendos. El
rango entre 3.000 y 3.500 UF li-
dera la absorcion, reflejando
tanto restricciones presupues-
tarias como cambios sociode-
mograficos. La localizacion, la
seguridad y la conectividad con-
tintan siendo variables determi-
nantes en la decision de com-
pra.

De acuerdo con proyeccio-
nes de la Camara Chilena de la
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Construccion, las ventas de vi-
viendas podrian retomar niveles
cercanosa los de 2019, superan-
do las 60 mil unidades en 2026.
No obstante, la recuperacionse-
guira siendo heterogénea, con
mayor dinamismo bajo 4.000
UF, mientras que en los segmen-
tos sobre las 5.000 UF laabsor-
cion contintia mas lenta, obli-
gandoa una lectura mas selecti-
va de producto y timing de ini-
cio.

El financiamiento del pie se
consolida como una de las prin-
cipales variables de ajuste del
mercado. El alto porcentaje exi-
gido por la banca sigue siendo
una barrera relevante, por lo
que el bono pie, actualmente en
escrutinio, sigue siendo una he-
rramienta clave para sostener
las velocidades de venta en un
contexto de bajo ahorro de los
hogares.

En términos agregados,
2026 se perfila como un afo
mas activo que 2025, con mayo-
res inicios de obra, reduccion
progresiva del stock duro, yuna
trayectoria descendente de las
tasas hipotecarias. Mas que un
retornoal crecimiento por volu-
men, el nuevo ciclo exigird ma-
yor disciplina financiera, foco en
ejecucion y una lectura precisa
de la demanda para consolidar
una recuperacion sostenible.
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