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Titulo: Crece numero de locales comerciales disponibles para arriendo en Providencia

Crece numero de locales comerciales
disponibles para arriendo en Providencia

Se observa que el alza de la vacancia fue impulsada por el incremento de la vacancia en las vias secundarias,
mientras que los locales comerciales en Av. Providencia y Av. Nueva Providencia disminuyeron su tasa.

PAULINA ORTEGA

CBRE publica cada 6 meses un informe que
busca sondear como se estd comportando el
mercado de arriendos comerciales en Provi-
dencia en sus calles mas transitadas. El ulti-
mo reporte, correspondiente a cifras de octu-
bre del 2025, revelé una mayor disponibilidad
de espacios para arriendo, mientras que los
precios disminuyen.

“Este andlisis se centra en la dindmica del
mercado High Street en Providencia, un im-
portante polo comercial de la capital, por
su historia y relevancia en el retail. La zona
de estudio incluye los “Ejes” principales de
Av. Providencia y Av. Nueva Providencia, asi
como las “Vias secundarias” que los interse-
can. La muestra considera locales comercial
esa pie de calle, excluyendo aquellos dentro
de centros comerciales y galerias”, explica el
informe.

En octubre del 2025 la tasa de vacancia as-
cendio a un 9%, lo que significé un aumento
de 3,16 puntos porcentuales respecto del se-
mestre anterior. “Esto se debe principalmente
al ingreso de una nueva placa comercial que
se incorpord al mercado con solo el 13% de su
superficie arrendada”, sostienen desde CBRE.

Se observa que el alza fue impulsada por el
incremento de la vacancia en las vias secun-
darias, que subid 6,9 puntos porcentuales, al-
canzando 12,38% de disponibilidad. En tanto,
la tasa en las avenidas principales descendio
88 puntos base hasta llegar a 5,41%.

La demanda por estos espacios en el perio-
do fue negativa, con una absorcion neta de
-1.564 m2, “afectada tanto por el ingreso de
nueva oferta como la liberacion de espacios
existentes, especialmente en las vias secun-
darias. Esto plantea una clara preferencia de
la demanda por ejes principales, que mantie-
nen una limitada disponibilidad y absorcion
positiva”, precisa el informe.

“Se ha observado un mayor dinamismo en
las vias secundarias, donde los nuevos con-
tratos constituyen el 54,7% del total de la ab-
sorcion bruta, mientras que los Ejes concen-
tran el 45,3%. Esto indica una distribucion
mads equitativa de la nueva contratacion entre
ambos segmentos”, dice el sondeo de CBRE.

El documento también detalla que “del total
monitoreado, mds de 70 locales cambian de
usuario dentro del semestre. Estos represen-
tan un 7% del total, ratio que se mantendrd en
observacion para mayor comprension de la
dindmica de mercado especifica de la zona™,
afirma el informe.

ELSTOCK Y LA NUEVA OFERTA

El stock de locales de esta zona llega a
82.984 m2 repartidos en 900 locales. De
estos, el 52% corresponde a vias secunda-
rias y un 48% a los ejes principales.

El informe muestra que en estos locales el
rubro predominante es el de esparcimien-
to, que considera restaurantes y bares,
comidas al paso y cafeterias. Entre estos,
concentran un 35% del stock “lo que es re-
flejo de la identidad de este polo comercial
como zona gastronémica y de vida noctur-
na. Su concentracion en los Ejes, donde se
ubica cerca del 66% de la oferta, evidencia
la preferencia por zonas de alta visibilidad
y flujo peatonal®, detalla.

Durante este semestre movil terminado
en octubre, se incorporaron al stock un

total de 1.154 m2. Toda esta superficie se
concentrd en las vias secundarias, que no
lograron absorberse por completo antes del
cierre de octubre impulsado la vacancia.

Para el préximo ano, la produccion futu-
ra se concentrard unicamente en las vias
secundarias, segun los datos de CBRE. Se
espera el ingreso de 400 m2 correspon-
dientes a un tnico proyecto. “No se obser-
va la activacion de obras en los proyectos
con permiso de edificacion aprobado. La
baja produccion futura permitiria retornar
a tasas de vacancia mas tipicas de la zona
estudiada”, proyecto la firma de servicios
inmobiliarios.

LOS PRECIOS DE ARRIENDO
Por otro lado los precios fueron a la baja.

De acuerdo a CBRE, en la zona se registré
una caida en el valor promedio de arriendo,
presentando una disminucion de 8% hasta
0,687 UF por m2. Esto fue impulsado por
una baja en los ejes principales en casi un
7% hasta 0,67 UF por m2 y una merma de
mads de 10% en las vias secundarias, alcan-
zando 0,69 UF por m2.

“En este contexto, el comportamiento ob-
servado responde a un proceso de renova-
cion del mercado, dado que los locales con
valores mds altos y ubicaciones premium
permanecen arrendados. Como resultado,
la vacancia y los movimientos se concen-
tran en espacios con cdnones mds bajos, lo
que impacta el promedio general de mane-
ra poco representativa”, aprecio la compa-
nia.@
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