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400 CASAS Y UN MALL: LAS NUEVAS OBRAS INMOBILIARIAS QUE SE ALISTAN EN LA DEHESA

El sector vive un ciclo
expansivo impulsado por su
posicién como enclave de
lujo, pero con un mercado
mas selectivo que en el
pasado. Incluso, los nuevos
condominios consideran
casas y departamentos mas
pequefios, ajustados ala
realidad econémica actual.

a Real Academia Espafiola
(RAE) define dehesa como
tierra generalmente acota-
a y arbolada, por lo comun
destinada a pastos. Dehesa en que
pastan ovejas.

La Dehesa es un barrio de la co-
muna de Lo Barnechea; uno de los
sectores mas exclusivos de Chile,
y se caracteriza por ser una zona
arbolada, con gran cantidad de
areas verdes por habitante, pese al
boom inmobiliario que ha vivido en
las dltimas décadas.

Boom que se frend por la pan-
demia, aligual que todo el sector
inmobiliario nacional

Segun las ultimas estadisticas
oficiales, los permisos de obras
para viviendas estan en su menor
nivel en mas de tres décadas.

Pero, en La Dehesa se esta
viviendo un ciclo expansivo desde
2024, impulsado por su posicion
como enclave de lujo, pero con
un mercado mas selectivo que
en el pasado. Incluso, los nuevos
condominios consideran casas y
departamentos mas pequefos.
ajustados a la realidad econdmica
actual

Agentes inmobiliarios destacan
que hay compradores de viviendas
para esta zona. Son del segmento
alto de la poblacion, muchos de
los cuales -coinciden los consul-
tados- tienen actualmente una
mayor liquidez.

Elmercado inmobiliario tomo
nota.

Solo entre enero y abril de este
ano, la Direccion de Cbras Muni-
cipales de Lo Barnechea vis6 11
obras inmobiliarias (entre permisos
de edificacion y anteproyectos)
para el desarrollo de més de 400
nuevas viviendas, y casi la totalidad
estaran emplazadas en la zona de
La Dehesa. También se aprobo la
construccion de un nuevo centro
comercial, en Avenida Paseo Pie
Andino 5800.

Hay que insistir que éste es
un mercado de nicho: el precio
promedio por vivienda, durante
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Los Patos 13750/ 13762
/13708, Lo Barnechea

Av. Paseo Pie Andino-
Camino Mirador del

Av. Los Litres N° 1000
Lote 3, Lo Barnechea

I-\v Paseo Pie Aminu 5800
Barnechea

(48 departamentos)
INMOBILIARIAWOOD

Centro comercial, oficinas,
servicios y educacién
ALTO LDS NOGALES SA

Av. Panoramica Norte
10250, Lo Barnechea

Condominio de 54
viviendas

‘ 3 Edificios de viviendas ]
INMOBILIARIA 360 ’

Edificio de vivienda
con 80 departamentos
INMOBILIARIA PAZ

este 2025, alcanza las 18337 UF,
con una velocidad de venta de 0,22
unidades por mes.

"Estos indicadores muestran que
La Dehesa sigue siendo un merca-
do de alto valor con una demanda
estable y capacidad adquisitiva so-
lida. Ademas, el caracter consolida-
do del barrio, la calidad de vida y el
entorno natural lo mantienen como
un polo inmobiliario atractivo para
el segmento alto”, destaca Rocio
Maure, gerente general de Inciti,
plataforma de analisis del grupo
GPS Property.

Reinaldo Gleisner, vicepresiden-
te de Colliers, afirma que, si bien
las cifras recientes del mercado de
vivienda en Lo Barnechea reflejan
una tendencia mejor, no se visuali-
za un crecimiento explosivo

Ademas, recuerda que Lo
Barnechea esta tramitando hace
tiempo un cambio al Plano Regu-
lador Comunal Este tramite -dice-
siempre genera presion de los
desarrolladores para protegerse
con aprobaciones de anteproyec-
tos o permisos de edificacion, dado
que los cambios pueden afectar

negativamente el desarrollo de sus
terrenos. Por esto, afirma que es
esperable que se genere un au-
mento de tramites municipales, sin
que ello apunte necesariamente a
un nuevo impulso a la construccion
de viviendas o equipamiento.

"Obviamente, las aprobaciones
de anteproyectos y permisos de
edificacion son gestiones previas al
inicio de obra y de venta. Reflejan
claramente interés de desarrolla-
dores de estar en condiciones de
iniciar obras cuando las condicio-
nes de mercado sean propicias.
Ademas es una indicacion del em-
prendedor que quiere estar entre
los primeros con oferta inmobiliaria
en una proxima etapa de desarrollo
inmobiliario”, destaca el directivo.

Y afade: “El alto nivel de ingresos
siempre tiene un mayor potencial
de desarrollo y debiera ser de los
sectores que primero acusen un
futuro auge inmobiliario”.

Casas mas chicas

Desde Colliers, ven una estabi-
lizacion dentro del mercado de La
Dehesa, tomando en consideracion

1 Edificio de 80 viviendas
sociales y DFL -2
MUNICIPALIDAD DE
LOBARNECHEA

6 condominios, DFL-2

(146 viviendas)
VALLE ESCONDIDOSA

que durante el periodo pre pande-
mia, la comuna de Lo Barnechea
contaba con un sobre stock de uni-
dades disponibles, lo cual generd
una disminucién importante en el
desarrollo de nuevos proyectos.

Al dia de hoy. con un stock de
departamentos un 60% inferior a
lo observado hace cinco afios y
con un mercado estabilizado, se
genera espacio para elingreso de
nuevas unidades en venta, afirman.

Rocio Maure, de Inciti, dice que
este 2025 se identifican 53 proyec-
tos activos en venta en Lo Barne-
chea, con un total de 767 unidades
disponibles. Si bien el nimero de
iniciativas era mayor en 2021 (92),
dice que se aprecia una evolucion
hacia obras mas acotadas en volu-
men, pero de mayor valor.

Este fenémeno lo atribuye a una
normalizacion postpandemia, que
trajo una reactivacion progresiva de
la oferta desde 2022, una segmen-
tacién del mercado: los desarrolla-
dores estan priorizando productos
mas exclusivos y ajustados a la
demanda de alto estandar de La
Dehesa, y a una racionalizacion de
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Valle 3111, Lo Barnechea

Av. Paseo Pie Andino 6700
Lo Barnechea

4 Edificios con 55
departamentos DFL-2
INVERSIONES E INMOBILIARIA
SANTUARIO DE LA QUEBRADA

Pasaje EI 2852,
Lo Bai med'nv‘;gan

11 viviendas en
condominio, DFL-2
INMOBILIARIA GEOCAPITAL

7

N
14 viviendas DFL-2
PALERMO INMOBILIARIA

Condominio de 9 viviendas
INVERSIONES CLARO
CORREA SPA

Pastor Fernandez
17370/17407,
Lo Barnechea

15 Viviendas DFL-2
SERGIO GRAU TORM

stock: se reduce la cantidad de uni-
dades, lo que hace mas eficiente la
comercializacion.

“Creemos que el mercado debe-
ria ajustarse en términos de precio
total de las viviendas y superficie
de éstas, en linea a los proyectos
aprobados durante el ano 2025,
los cuales muestran una superficie
promedio por debajo de la oferta
actual existente’, destaca Matias
Bucci, subgerente del area de
Estudios de Colliers.

En el caso de las casas, el exper-
to explica que la oferta actual pre-
senta un promedio de 234 metros
cuadrados (m2), en cambio, las que
se estan proyectando evidencian
una superficie promedio en torno
algomz

Por el lado de los departamen-
tos, la oferta actual es de 132 m2,

y los proyectados presentan una
superficie promedio de 120 m2.

“Todo esto generara tickets mas
ajustados a la realidad economica
actual, lo cual podria mejorar la ve-
locidad de venta de estos proyec-
tos”, estima el ejecutivo sobre esta
zona arbolada.
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