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Inversion inmobiliaria registrara caida de 23% este afio en medio de debilidad en viviendas
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['INo Definida

Se desembolsarfan US$ 2.198 millones en 2025, segtin un catastro de la Corporacién de Bienes de Capital:

Inversion inmobiliaria registrara caida de 23%
este afio en medio de debilidad en viviendas

La industria afirma que mientras el stock de casas y departamentos que sigue sin
venderse siga alto, no se activardn nuevas obras. Piden agilizar medidas que abaraten
el financiamiento hipotecario y que se impulse el crecimiento econémico.

MARCO GUTIERREZ V.

La industria inmobiliaria sigue
con el freno de mano activado. El
alto stock de viviendas nuevas sin
vender, la débil demanda de pro-
piedades en medio de una econo-
mia débil, dificultades de las per-
sonas para acceder a créditos hipo-
tecarios y tasas mds altas que hace
unos anos, inhiben a los desarro-
lladores en avanzar con nuevos
proyectos.

En este escenario, la inversién
inmobiliaria registrard en 2025
una fuerte caida de 23% anual, to-
talizando US$ 2.198 millones. Esa
cifra se sittia por debajo del pro-
medio mévil anual de los tltimos
cinco afos de US$ 2.573 millones.

Asilo revela el dltimo reporte
trimestral de la Corporacién de
Bienes de Capital (CBC) que
analizd la inversién inmobiliaria
en Chile para el perfodo 2024~
2028. Esto, sobre la base de ante-
cedentes disponibles al cuarto
trimestre del afio pasado, que in-
cluyen iniciativas con cronogra-
mas definidos, en fases de inge-
nierfa conceptual, basica, de de-
talle, construccién y terminadas
en el ejercicio en curso, cuya in-
versién total esigual o superiora
US$ 15 millones.

Las causas
“La estimacion para 2025 res-

pondeaunciertorezago enlain-
corporacién de nuevos desarro-

llos en el sector, comparado con
los rubros que encabezan la re-
cuperacién de la inversién, co-
mo son mineria y energfa”, co-
mentd Orlando Castillo, gerente
general de la CBC.

Slaven Razmilic, director eje-
cutivo de la Asociacién de Desa-
rrolladores Inmobiliarios (ADI),
afirmé que “mientras no haya
un repunte significativo de la
demanda, la respuesta natural
de la industria es una contencién
en el ingreso de nuevos proyec-
tos hasta que el stock disponible
baje. Por eso vemos un catastro
de proyectos menos nutrido, so-
licitudes de permisos de edifica-
cién en minimos histéricos e ini-
cios de obras mds limitados”.

Segtn estimaciones de la C4-
mara Chilena de la Construccién
(CChQ), el stock de viviendas
que auin no se vende sigue en
105.000 unidades a nivel nacio-
nal. De acuerdo a la CBC, desde
2022, el inventario en la Regién
Metropolitana se mantiene en
maximos histdricos, alcanzando
67.435 unidades disponibles.

En 2025, la venta de viviendas
nuevas exhibirfa un crecimiento
en torno a 7% anual, lo que im-
plica que se comercializarfan al-
go mds de 41.800 unidades. Ese
volumen, de todos modos, estd
lejos de las 58.000 unidades que
se vendian en promedio en las
dos tltimas décadas, segun ci-
fras de la CChC.

Pablo Ivelic, gerente general

Evolucién anual de la inversion
inmobiliaria en Chile

En millones de délares

3.501
.

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025+

Fuente CBC * Proyeccién

de Echeverria Izquierdo, sefialé
que “es razonable en términos
de mercado observar una caida
en la inversién inmobiliaria en
2025. Mientras se mantenga el
alto nivel de stock es dificil pen-
sar que los distintos actores, en
particular los medianos y pe-
queios, se aventuren o puedan
iniciar obras”. Sobre la compa-
fifa indicé que “tenemos planifi-
cado mantenernos activos, pero
con un volumen bajo en Chile,
con el inicio de uno o dos pro-
yectos en el afo, y mantener o
incluso aumentar el volumen de
proyectos en Perti, donde la si-
tuacién de mercado no presenta
las complejidades de nuestro
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pafs”.
Recetas para reactivar

Tvelic sostuvo que “lo que
mantiene debilitada la demanda
son factores de arrastre asocia-
dosal encarecimiento de los pro-
yectos por alzas de costos, la per-
misologfa, tasas altas, fragilidad
en el empleo e ingresos familia-
res desacoplados con el alzadela
inflacién. Por lo mismo urgen
medidas para dinamizar el mer-
cado y una agenda proinversion
que permita retomar el creci-
miento”.

El director ejecutivo de la ADI
afirmé que “la inversién solo re-

El empleo se vera
afectado con la menor
inyersion, indi
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puntard una vez que se reduzca el
stock sin vender. Esto ocurrird de
manera gradual considerando el
ritmo de ventas que actualmente
observamos, perspectiva que na-
turalmente mejoraria en la medi-
da en que la demanda se vigori-
ce”. Esto ultimo, afiadid, “depen-
de, en lo fundamental, de la evo-
lucién de los salarios reales y de
mejoras en el mercado laboral,
pero puede ser atizado por medi-
das mds inmediatas que abaraten
el financiamiento, complementa-
das por otras que incentiven la
compra de viviendas”.

En ese sentido, Razmilic re-
cordé que estd la iniciativa del
Gobierno que busca reducir —via
un subsidio- las tasas de interés,
proyecto que inicia su discusion
hoy lunes en la Cdmara de Dipu-
tados. A la vez, planted “la im-
plementacién de incentivos tri-
butarios que realmente muevan
la aguja en esta drea”.

Orlando Castillo senalé que
“el crecimiento econémico, el
acceso al crédito y las bajas tasas
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de interés son factores clave que,
en general, influyen de manera
significativa en este segmento”.

El quinquenio

El informe de la CBC indica
que la inversién sectorial a cinco
anos suma US$ 7.229 millones,
correspondientes a 234 iniciati-
vas. En comparacién con el tri-
mestre anterior —a septiem-
bre—, ese monto registré un au-
mento nominal del 13,5%, im-
pulsado por la incorporacién de
17 nuevos proyectos. Esta varia-
cién se concentra en 2024-2026.

LaRegién Metropolitana lide-
rarespecto delainversién total a
materializar para el quinquenio,
aglutinando 67,4% del nivel na-
cional con 133 proyectos y US$
4.874 millones. La comuna de
Las Condes alcanza la cifra mds
alta de dicho perfodo, con US$
658 millones y 12 proyectos,
concentrando 13,5% del monto
de la capital, prioritariamente,
con caracter no habitacional.
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