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I En el caso de un préstamo para la vivienda de UF 3.000 a un
plazo de 20 afios, el monto a pagar mensual es de

El efecto del alza de la

UF 16,32, mientras que hace un afio era de UF 13.78.

POR VICENTE VERA V.

Mes a mes las presiones
inflacionarias estdn ele-
vando los dividendos de los
créditos hipotecarios, uno de
los principales gastos de los
chilenos.

De acuerdo a un estu-
dio elaborado por la pla-
taforma MiMejorTasa.
cl, se evidencié que, en
marzo, para un crédito de
UF 3.000 y de UF 6.000 a
un plazo de 20 afios, conun
20% de pie, los dividendos
escalaron un 28% promedio.

Para el primer caso, el

dividendo promedio fue de
UF 16,32, mientras que hace
un afio era de UF 13,78.

Los dividendos suben con
la inflacién, ya que, por lo
general, los préstamos para
financiar una vivienda se
realizan con una tasa fija o
variable mas la UF, explica
el gerente de planificacién
financiera e inversiones de
Ruvix, Fernando Slebe.

La Asociacion de Bancos
(Abif) recuerda que los hi-
potecarios en UF se crearon
debido a la forma en que se
desarroll6 el mercado de
financiamiento a plazo hace

varias décadas.

Ese periodo estuvo ca-
racterizado por una alta
inflacién, pero se “permitié
tener financiamientos a
tasas fijas en plazos sobre
20 anos, sin que fuera ne-
cesario que quienes ofrecian
financiamiento -como las
companias de seguro, los
fondos de pensiones y los
fondos mutuos- y quienes
lo demandan, como las em-
presasylas personas, debian
incorporar en el costo la
inflacién esperada acumu-
lada para todo el periodo”,
sostiene la Abif.
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Quinto retiro

Desde labanca afirman que
el principal factor delalzaen
las tasas de interés para los
préstamos hipotecarios han
sido los retiros de ahorros
previsionales.

Ante la presentacion de
un quinto retiro formulado
por el Ejecutivo y que tendria
una version acotada para su
ejecucion, el docente de Une-
gocios FEN de la Universidad
de Chile, Alejandro Guzman,
estima que la inyeccion de
dinero seria cercade un 20%
de los USS 15 mil millones
que se proyectaban origi-
nalmente con la propuesta
parlamentaria.

“Dicha cantidad, con even-
tuales consecuencias en el
mercado hipotecario son
mucho mas atenuadas”,
manifiesta Guzman.

sEliminar la UF?

Ante la escalada de lainfla-
cion, algunos parlamentarios
en el Congreso han planteado
la eliminacion de la UF. El

decanode la Facultad de Eco-
nomiay Administracion UC,
José Miguel Sanchez, consi-
dera que “es una mala idea
porque en las operaciones
hipotecarias, que son de largo
plazo, es fundamental que el
activo transado mantenga su
valor en términos de poder de
compra, independientemente
de que haya o no plusvalia”.

La Abif anade que “la prin-
cipal ventaja de denominarlas
en UF es que permite contar
con una tasa fija a plazos
largos, lo que se traduce en
dividendo fijos en UF, cuya
equivalencia en moneda
local fluctaa siguiendo las
variaciones del IPC”.

Enalgunos paises de Ameé-
rica Latina, los hipotecarios
estan en dolares, que “expone
al deudor a fluctuaciones
en los montos a pagar mes
a mes, y con el peligro de
no poder cumplir con sus
obligaciones financieras
si se produce una fuerte
depreciacion de la moneda
local”, dice la Abif.
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ES LA TASA DE INTERES PROMEDIO PARA HIPOTECARI
EN MARZO DE 2022.
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