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éSujeto de crédito? En qué se fijan
las instituciones financieras para
otorgar un hipotecario

El perfil de riesgo de cada cliente
es un concepto clave en el mundo
financiero y aunque algunas varia-
bles cambian, existen varios pun-
tos de convergencia entre las
diversas entidades. Estabilidad
laboral y comportamiento de
pago son algunas de ellas.

Todos los bancos, cooperativas

y otras instituciones financieras

analizan el perfil de riesgo del

cliente antes de entregar un cré-
dito hipotecario, un estudio que incluye
diversos factores, entre ellos, el nivel de
ingresos y el historial de pago. Sin embar-
go, segun Gonzalo Islas, decano de la
Facultad de Ingenieria y Negocios de la
Universidad de Las Americas (UDLA), uno
de los cambios mas relevantes en los ulti-
mos meses ha sido la incorporacion, den-
tro de los criterios de analisis, del impacto
que la inflacion puede tener en la capaci-
dad de pago.

“El ultimo informe de estabilidad finan-
ciera del Banco Central de Chile muestra
tres cambios importantes en el mercado de
creditos hipotecarios: primero, elincremen-
to en las tasas de los creditos (tema que ha
estado muy presente en la discusion publi-
ca en los ultimos meses; sequndo, un mayor
uso de creditos de tasa variable; y, final-
mente, una reduccion de los plazos pro-
medio de los créditos. Estos tres factores
nos indican que el acceso a créditos de
largo plazo es mas dificil y costoso”, sefia-
la el académico de la UDLA.

En tanto, Cristian Montero, socio de
Adactiva, explica que la carga financiera de
largo plazo, es decir, las cuotas de los cré-
ditos hipotecarios, no puede superar entre
el 25% y el 30% de los ingresos. Por eso,

invita a la organizacion. “Si quieres invertir
en varias propiedades hay que tener bien
ordenados los contratos de arriendos y ase-
gurarse que los depositos por ese concep-
to se estén haciendo”, sostiene.
Ilgualmente, el especialista afirma que es
clave no sobre endeudarse porgue el uso

diciones actuales, los principales requisitos
para optar por un crédito hipotecario sen:
1. Estabilidad laboral: asociada a renta
demostrable y proyectable. En este senti-
do y subsidiariamiente se evalla la solven-
cia del empleador, como agente salarial,
asociado al ciclo del negocio y las condi-

cia y securitizacion en grados mayor o
menor, lo que condiciona muchas veces
los valores de inyeccion de fondos, las con-
diciones vy las tasas ofertadas.

4. Evaluacioén de impacto en la renta
neta: Los niveles de endeudamiento razo-
nables, se analizan segun el nivel de renta

Usualmente, tanto quien de tarjetas de crédito y de lineas de crédito  ciones microecondmicas e industriales. generado por el solicitante. Con eso se eva-
solicita el crédito también aumentan la carga financiera. 2. Comportamiento de pago: los mode-  ia monto (capital e intereses), plazos y
hipotecario como su aval los de evaluacion de créditos, analizan elhis-  garantias exigidas, a fin de determinar la via-
o codeudor, deben cumplir Condiciones generales torial en el sistema, no solo financiero, sino  blidad del crédito y factibilidad de recupe-
con requisitos basicos Eldocente de la Escuela de Administracién  que retail y servicios, en cuanto a conductas  racidn por parte del prestador

para el oferente: y Negocios de Duoc UC sede San Bemnardo,  responsables de pago en forma y plazo. 5. Solvencia aval: parte de la caucion del
solvencia, comportamiento Francisco Murioz, explica que, aunque cada 3. Calificacion de riesgo: Dada la situa-  crédito consiste en verificar antecedentes
de pago e ingresos son institucion financiera define sus condiciones  cion anterior, los prospectos sujetode cré-  delaval a fin de determinar la solvencia y el
los minimos. para generar colocaciones, alaluz delas con-  dito, son calificados con niveles de solven-  soporte que éste genera para su avalado.
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