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Propiedades ocupadas ilegalmente podran rebajar hasta un 95% sus contribuciones

En diciembre entrd en vigor resolucién del SII:

Propiedades ocupadas
ilegalmente podrdn
rebajar hasta un 95%
sus contribuciones

La medida faculta a los afectados a solicitar al Servicio de
Impuestos Internos una rebaja en estos tributos. Esto sin la
necesidad de que exista estado de excepcién constitucional.

M. GUTIERREZ

Un pequefio alivio econdmico
podran tener las personas cuyas
propiedades se encuentran to-
madas. El pasado 20 de diciem-
bre se publicé en el Diario Ofi-
cial y entré en vigor la resolu-
cién exenta N°144 del Servicio
de Impuestos Internos (SII), que
faculta a los propietarios de todo
Chile a poder solicitar a dicho
organismo una rebaja en sus
contribuciones, en caso de que
su propiedad se encuentre ocu-
pada ilegalmente.

“Al realizar una apelacién
completa y con todo en regla, se
podrian rebajar hasta en 95% las
contribuciones de las propieda-
des tomadas”, sefial6 Sebastidn
Goémez, consultor del drea de
Desarrollo y Regulaciones de
Colliers.

En la Defensoria del Contri-
buyente coincidieron, indi-
cando que el porcentaje méxi-
mo de rebaja serd hasta el 95%
de las contribuciones. Ese por-
centaje “serd proporcional a la
valorizacién fiscal de la super-
ficie del inmueble efectiva-
mente ocupada en relacién
con la valorizacidn fiscal total
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La normativa se oficializé a un mes de publicarse la Ley N°21.633, mas con

ocida como "Ley de Usurpaciones”. Desde

COLLIERS

2021, el niimero de campamentos aumenté 39,5% en el pais, segtin datos de Techo citados por la consultora Colliers.

m Los requisitos que deben cumplir los duenos de
los inmuebles tomados para pedir el beneficio

La Defensoria del Contribuyente inclicé que para acce-
der a la rebaja de contribuciones por la ocupacion o usur-
pacion de una propiedad, las personas —segtin la resolu-
cién exenta del SIT— deberan cumplir algunos requisitos.

Entre ellos, que la ocupacion de los inmuebles no
debe ser imputable a sus duefios, que el solicitante
debe ser propietario del o los inmuebles ocupados, que
el requirente haya efectuado una denuncia o presen-
tado una querella penal relatando los hechos en que

conste la ocupacién.

Asimismo, el afectado debe haber prestado la
cooperacion que corresponda con la investigacion
penal dirigida por el Ministerio Ptiblico.

del inmueble”, afiadié el orga-
nismo ptblico.

Vigencia

La Defensoria del Contribu-
yente explicé que dicha rebaja
“aplicard desde el 1de enero del
ano calendario en que sucedan
los hechos, siempre que se soli-
cite antes del 31 de diciembre de
dicho perfodo. Si el descuento
en las contribuciones no se soli-
cita en el sefialado afio calenda-

Una vez cumplidos esos requisitos, la solicitud
deberd ser presentada por el duefio de las propieda-
des ocupadas a través del sitio web del Servicio de
Impuestos Internos (www.sii.cl). Alli, indicd la
Defensoria, tendran que entrar a "Servicios online”,
“Peticiones administrativas y otras solicitudes”,
“Ingresar” y "Solicitudes bienes raices”.

En dicha peticion, los hechos deberan ser descritos
detalladamente, incluyendo rol de avaltio del inmue-

ble, porcentaje de la superficie ocupada, ya sea total

rio, se aplicard a partir del 1 de
enero del aio siguiente durante
esos 12 meses”.

En Colliers indicaron que con
el fin de ampliar y unificar los
procedimientos, esta nueva
medida deja sin efecto laresolu-
cién anterior (N°40), ya que es-
ta otorgaba el derecho de apela-
cién exclusivamente a los pro-
pietarios cuyos terrenos ocupa-
dos se encontrardn en comunas
bajo estado de excepcién cons-
titucional.

o parcialmente y fecha de inicio de la ocupacion.
Asimismo, se deben adjuntar otros documentos
que se requieren para el tramite.

Alza en tomas

En la consultora inmobiliaria
comentaron que segtn la infor-
macién del catastro de tomas,
elaborado por el Ministerio de
Bienes Nacionales en 2020, a esa
fecha existfan 14.256 ocupacio-
nes ilegales en Chile, concen-
trdndose lamayorfa en las regio-
nes de Antofagasta, Atacama y
Valparaiso.

Colliers agregé que las esti-
maciones que establece el catas-

tro de campamentos 2022-2023
de la fundacién Techo apuntan
a que en Chile, desde 2021 el
nimero de campamentos au-
ment6 en 39,5%.

“Las usurpaciones en los ulti-
mos tres afios registran un vio-
lento incremento, estimado en
40%, lo que ha obligado a las
instituciones a flexibilizar la
normativa, ampliando a todas
las regiones de Chile el derecho
de apelacién a la rebaja de este
impuesto territorial”, sefialé Se-
bastian Gémez.

El experto indic6 que, una vez
que el afectado ingresa el infor-
me de apelacion al SII, el orga-
nismo tiene 10 dfas para recha-
zar la solicitud si es que esta no
califica. De lo contrario, cuenta
con cerca de dos meses para en-
tregar una resolucién de rebaja.
La disminucién obtenida es re-
novable cada un afio, en caso de
que la toma persista, agregd.

Ejemplo

Desde Colliers sefialaron, a
modo de ejemplo, un caso en el
centro de Santiago, donde un
propietario de 62 afios se enfren-
ta a la ocupacién ilegal de su

propiedad.

El afectado posee un terreno
ubicado en el sector sur de esa co-
muna, el cual, al encontrarse en
toma, ha visto caer su valor co-
mercial en alrededor de 20%,
afectando notoriamente su capa-
cidad de comercializacién.

La consultora afiadié que, ade-
mds, “hay que considerar que una
ocupacion, también genera gastos
adicionales asociados a los esfuer-
zos por desalojar a los ocupan-
tes”. Continuando con el caso, in-
dicé que “como si con estono bas-
tara, a pesar de la depreciacién re-
sultante, el avaldo fiscal de la
propiedad ha aumentado, situdn-
dose en $1.061.370.882, impulsa-
do por el incremento del valor de
suelo en la zona”.

Asf, ese propietario estd pa-
gando contribuciones anuales
de $5.600.000 aproximada-
mente, por una propiedad que
no puede comercializar. “Esta
compleja combinacién de facto-
res crea una carga financiera
queseagravaatin mds, por la di-
sociacion entre el aumento na-
tural de un suelo valioso, con-
trapuesto por la inmovilidad
comercial de la propiedad”,
afirmd la consultora.
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