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Titulo: Entérese de cudles son los efectos de la nueva tributacién para inversionistas

Entérese de cudles son los efectos de la
nueva tributacion para inversionistas

Con los cambios legales, ya no rigen los mismos beneficios que

ofrecia el DFL 2. Experta entrega algunos consejos.

La Ley 21.420 eliminé varia-
das exenciones tributarias, entre
ellas, la que beneficiaba a los
duenos de bienes raices del DFL
de1959. Esta permitia que no pa-
garan tributos por los ingresos
percibidos a causa de la explota-
cién de propiedades que cum-
plieran conlanormativa detalla-
da en dicho cuerpo legal.

Como explica Viviana Puen-
tes, directora de la Escuela de
Auditorfade Universidad de Las
Américas, todas las rentas perci-
bidas por este concepto no cons-
titufan renta y ademads sin limite
en la cantidad de viviendas por
persona, lo que se mantuvo has-
ta el 30 de octubre del ano 2010.

No Renta

Aun asi, detalla, esta norma
seguia manteniendo la exencion
de tributacién para los bienes
raices DFL 2 ya adquiridos hasta
esa fecha. Por lo tanto, la percep-
cién de ingresos por arrenda-
mientos se mantenia como In-
greso No Renta.

Sin embargo, todo cambid,
pues en el articulo 5° de la nor-
ma se establece quela calidad de
Ingreso No Renta por el arren-

damiento de bienes raices
DFL2 estarfa vigente solo
hasta el 31de diciembre de
2022.

Esto implica que a contar del 1
de enero pasado, la tercera vi-
vienda de la cual sea propietario
una persona natural y por la cual
se perciban ingresos, deberd de-
clarar y pagar impuestos por to-
dos los ingresos percibidos en el
periodo, sin exencién por la fe-
cha de adquisicion.

Lo anterior implicaria que to-
das las rentas percibidas por el
arrendamiento de bienes raices
DFL2 adquiridos antes o des-

pués del afio 2010, a
contar de la 3? vivienda,
son ingresos que constituyen
renta, tributacién que se decla-
rard en abril de 2024.

De este modo, el inversionista
en bienes raices que sea propie-
tario de mds de dos viviendas
DFL2 y que no haya iniciado ac-
tividades en 1? categoria, deberd
tributar por todos los ingresos
percibidos en el afio en base al o
los contrato(s) de arriendo.

La experta sefnala que se pue-
den rebajar de la base imponible
los montos pagados por los inte-
reses de préstamos con garantia
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»

hipotecaria pagados, conside-
rando topes de renta y montos a
rebajar (articulo 55 bis de la Ley
de Renta).

Ademds, se puede aplicar co-

mo crédito al Impuesto Global
Complementario el impuesto te-
rritorial pagado incluyendo la
sobretasa, que corresponda a los
bienes raices arrendados en el
mismo afio. Este
crédito no tiene
derecho a devo-
lucién y se aplica
hasta el monto cal-
culado de impues-
to como tope.
Asegura que el inversio-
nista que sea propietario de es-
tos bienes raices por los cuales
percibarenta y que si haya reali-
zado inicio de actividades en 12
categorifa con giro tnico, tribu-
tard en base a contabilidad com-
pleta en régimen general. O sea,
es posible rebajar los gastos aso-
ciados a la actividad y se aplica
una tasa del 27% sobre la base
imponible.

“Es una norma que afecta a to-
dos los inversionistas en bienes
raices sin excepcion, los cuales
deberfan estar atentos para pro-
visionar los fondos de pago de
impuestos, junto con analizar
posibles alternativas de tributa-
cién conforme a laley actual, pa-
ra cada caso”, concluye.
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