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Noticia general
Tres inmobiliarias analizan suspension del IVA ala vivienda

Tres inmobiliarias analizan
suspension del IVA a la vivienda

Echeverria Izquierdo, Ingevec y Moller, Pérez Cotapos valoran la medida, pero esperan cono-
cer mds detalles. Discrepan sobre el efecto en precios y afirman que sera variable, segtin cada
proyecto. Coinciden en que debe ser acompaiiado de otras medidas y alertan por un frenazo
en las ventas mientras se tramita el proyecto.

PAULINA ORTEGA

a  construccion
y el mercado in-
mobiliario se en-
frentan a una de
las peores crisis
enla historia, con
un alto stock de
unidades dispo-
nibles que el gobierno pasado y
el actual intentan aminorar a tra-
vés de medidas como el subsidio
a la tasa de interés y la anunciada
la semana pasada por el minis-
tro de Hacienda, Jorge Quiroz:
suspender el pago del IVA a la
compra de viviendas por 12 me-
ses. Su objetivo es recuperar “los
200 mil empleos perdidos en la
construccion”, dijo. Quiroz ade-
mads pretende reducir los valores
de la vivienda, aligerando la re-
gulacion. Su objetivo ahi es que
a futuro cuesten “entre un 10% y
15% menos™.

La misma suspension del IVA
podria colaborar a reducir los
valores. Colliers, consultora in-
mobiliaria, apuntaba a que el
efecto neto en el precio de las vi-
viendas podria ser de 10%. Pero
la industria es mds conservadora
y espera mayores detalles.

Esta es la mirada de tres empre-
sas: Rodrigo Gonzilez, gerente
general de la constructora Inge-
vec; Sebastian Echeverria, CEO
de Echeverria lzquierdo Solu-
ciones Habitacionales; y Marcos
Retamal, el gerente general de
Moller & Pérez-Cotapos.

1.- El efecto en precios

Si bien la medida podria con-
tribuir a bajar precios, al no co-
nocer mas detalles las empresas
discrepan respecto a los efectos
reales que puedan tener en los
valores de las viviendas.

En Echeverria lzquierdo apun-
taron a que el IVA a la vivienda
afecta al precio del producto, ex-
ceptuando la proporcién de cos-
to del terreno, que no esta afecto
a IVA, por lo que es variable se
gun la zona. Ademds, depende
del IVA costo que las empresas
pueden recuperar, también va-
riable.

“La rebaja de precios, en este

Sebastian Echeverria, CEO de
Echeverria lzquierdo Soluciones
Habitacionales.

caso, es contingente a cada pro-
yecto, y es dificil que el efecto
pueda asimilarse a revertir el
alza de 8% del 2014, sostuvo
Echeverria, dicen en referencia
al ano en el que se implanté el
IVA a las viviendas sin subsidio.

Ingevec limita atin mas el efec-
to en los precios. “Estimamos
que su impacto seria acotado y
bastante variable, probablemen-
te en torno a un 5% o 6% del
precio, y que no necesariamente
se traspasa completamente a los
compradores (...) no llega inte-
gramente al consumidor final”,
dice Rodrigo Gonzilez.

Marcos Retamal es mds opti-
mista y aunque no entrega es-
timaciones, dice que la medida
“tendria un efecto directo y favo-
rable en la disminucion del stock
actual de viviendas”. Incluso,
cree que la medida deberfa tener
un impacto mds relevante que el
subsidio a la tasa.

2.- A quienes beneficia
Para definir a qué segmento al
que beneficiard la medida, las
inmobiliarias apuntan a conocer
mas detalles. “El nivel de im-
pacto por comuna dependerd de
como se estructure el proyecto,
especialmente de si el beneficio
se aplica de manera general o si
tendrd un formato escalonado.
Esto es fundamental debido a la
alta incidencia que tiene el valor
del terreno en distintas zonas de
la ciudad”, dicen en Moller.
Ingevec dice que no beneficiara
a “sectores medios y emergentes

Rodrigo Gonzilez, gerente
general de Ingevec.

que acceden a subsidios, como
el DS19, ya que estas ya se co-
mercializan sin IVA. Por lo tanto,
existe el riesgo de generar expec-
tativas en grupos que, en la pric-
tica, no se verdan beneficiados”.

Echeverria apunté a que “esta
medida parece estar focalizada
en beneficiar a los hogares de in-
gresos medios. Algunos ya se be-
neficiaron con el subsidio de tasa
(viviendas bajo las UF 4.000), y
otros, a la fecha no han tenido
ningtin beneficio (viviendas so-
bre las UF 4.000)".

3.- Mis medidas

El mercado inmobiliario ha
aplaudido el subsidio a la tasa,
implementado a mediados de
2025, y las empresas insisten en
que ese beneficio, acotado a 50
mil cupos, deberia extenderse
en conjunto a la reduccion del
IVA.

“Para cumplir a cabalidad con
el objetivo de reducir el stock, la
condicion ideal es que esta me-
dida no actie de forma aislada,
sino como un complemento. Si
la suspension del IVA se articula
de manera conjunta con la am-
pliacion del subsidio a la tasa de
interés se generaria un escenario
mucho mds propicio y efectivo
para reactivar la demanda”, dijo
el gerente general de Moller &
Pérez-Cotapos.

Por su parte, Rodrigo Gonzd-
lez, de Ingevec, apunté que “el
verdadero cuello de botella sigue
siendo la dificultad de reunir el
pie y acceder al financiamiento”.

F, 4
Marcos Retamal, gerente
general de Moller & Pérez-
Cotapos.

En ese sentido, estima que seria
mads efectivo “ampliar el Fogaes,
fortalecer las garantias estatales
o revisar ciertas restricciones
regulatorias, que permitirian re-
activar el mercado con un mejor
uso de los recursos publicos”.

“Debe complementarse con
una extension del subsidio a la
tasa y el fondo garantia al pie
hipotecario, medidas con efecto
diferido sobre el gasto fiscal, y de
muy bajo costo. Parece conve-
niente actuar en forma simulta-
nea sobre la demanda”, refuerza
el ejecutivo de Echeverria.

4.- El freno a las ventas

El primer temor del sector, tras
conocer el anuncio, fue que las
personas comenzardn a pOSICF
gar la decision de compra hasta
que la medida de suspension del
IVA se encuentre operativa. “La
experiencia nos dice que mien-
tras esta se aprueba, se contrae la
venta”, afirma Sebastidn Echeve-
rria.

“La falta de informacion siem-
pre puede generar pausas en el
mercado. Por lo mismo, es su-
mamente importante conocer
a la brevedad los detalles del
proyecto y que su tramitacion
legislativa sea ripida y acotada”,
aseguraron desde Molller.

“Ya se empieza a observar que
algunos compradores estin pos-
tergando sus decisiones”, afirmé
Ingevec. Eso si, Echeverria apun
ta a que las alzas de stock deri-
vadas de la ralentizacion serian
transitorias.@
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