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['INo Definida

Inmobiliaria ligada a Rawlins y Corbo se acoge a reorganizacién judicial y acusa que cambios normativos la perjudicaron

MARCO GUTIERREZ V.

Otra empresa inmobiliaria se
vio forzada a acogerse a un pro-
cedimiento concursal de reorga-
nizacién para enfrentar sus deu-
das. Pero esta vez no fue produc-
to dela crisis del sector, manifes-
tada en menores ventas, alzas de
costos de los materiales o trabas
financieras, sino que obedece al
impacto de cambios normativos
generados por un dictamen de la
Contralorfa General de la Repti-
blica en 2022.

Asfloafirmaron desde lacom-
pafifa involucrada en esta reor-
ganizacién, Inmobiliaria e In-
versiones Chicureo, ligada a so-
ciedades de los empresarios José
Miguel Rawlins —exduefio de
las discotecas Kamikaze—y Vit-
torio Marcello Corbo Urziia
—hijo del expresidente del Ban-
co Central—, que ha enfrentado
dificultades para desarrollar el
proyecto Hacienda Guay Guay,
en la comuna de Colina. La ini-
ciativa consta de poco mds de
mil parcelas —una de las mds

andes de su tipo enlaRM—en
terrenos adquiridos en 2016.

Los motivos

“El proyecto de Inmobiliaria e
Inversiones Chicureo (TIC), em-
plazado en la comuna de Colina,
ha solicitado acogerse a un pro-
ceso de reorganizacion, debido a
los cambios de criterios normati-
vos en materia de permisologfa,
que interpretados retroactiva-
mente, han afectado la certeza
juridica, y que atn no se resuel-
ven después de mds de cinco
afios, lo que ha traido como con-
secuencia, multiples dificulta-
des paraavanzar en el desarrollo
de la iniciativa y poder cumplir
con los compromisos adquiri-
dos”, sefialé la firma.

En especifico, la compaiifa
alude al efecto de un dictamen
denoviembre de 2022 delaCon-
tralorfa General de la Reptiblica
donde se cuestiona retroactiva-
mente la validez y juridicidad de
los actos administrativos de la
direccién de obras municipales
(DOM) vy las resoluciones de la
Seremi de Vivienda RM, respec-
to de la posibilidad de construir
viviendas en dreas de proteccién
ecolégica, sefialé Alvaro Parra
Vergara, abogado socio de Parra
& Cfa, experto en temas concur-
sales y profesor de la Universi-
dad de Chile, quien estd a cargo

Firma tiene pasivos por unos $22 mil millones, pero posee activos para cubrir las deudas:
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La compafifa adquiri6 en 2016 terrenos en Colina para un proyecto de mds de mil parcelas. Pero indicé
que un dictamen de Contralorfa en 2022 impidi6 la construccién de viviendas, lo que socavé la iniciativa.

tabilidad rural.

del proceso de reorganizacién.
“Este dictamen es posterior a
lacompra del terreno el afio 2016
e inicio del proyecto, y significa
un cambio en la interpretacién
de lanormativarespecto al dere-
choylaposibilidad del propieta-

rio de construir su vivienda”.
Previamente, en 2020, la Con-
tralorfa habia solicitado a los
proyectos de la Regién Metro-
politana que se construyan en
dreas de preservacién ecoldgica,
en su mayorifa sobre la cota mil,

entrar al Sistema de Evaluacién
de Impacto Ambiental. En este
caso, el dictamen involucrd a zo-
nas como San José de Maipo, Pir-
que, Lo Barnechea, Tiltil, Lampa
y Colina, entre otras.

IIC estd defendiendo en tribu-

nales —asesorada por otro equi-
po de abogados— sus derechos
para poder construir y revertir el
efecto del dictamen (2022). Las
restricciones a levantar vivien-
das impidieron a la empresa
continuar la comercializacion
del proyecto y mermaron su flu-
jo de caja.

Desde la firma sefialaron que
producto de ese dictamen, la
Municipalidad de Colina pre-
sent6 una demanda de nulidad
de derecho ptiblico en contra del
Fisco de Chile. Esto
“refleja la controver-

mobiliaria Maitenes es el princi-
pal acreedor, con $15.730,7 mi-
llones del pasivo total. Le sigue
Inmobiliaria DI, con $1.895,5
millones y el Banco Internacio-
nal con $708,8 millones.

Segtin indicé el abogado de la
inmobiliaria, los pasivos de la
compaiifa suman alrededor de
$22.000 millones —unos US$
23,2 millones—, pero tiene acti-
vos por $147.000 millones
—cerca de US$ 155 millones—,
por lo que analiza una forma or-

denada para pagar a
sus acreedores, in-

sia generada entre PLAN cluyendo a Inversio-
las autoridades y La firma espera ir nes Maitenes, con la
servicios del Estado,  saldando las deudas  cual han conversa-
los que histérica- con acreedores de do, afadid.

mente han autoriza- forma ordenada.

do permisos y otor-  Tiene activos por ~ Otros casos

gado recepciones de
obra a viviendas en
estas dreas y por so-
bre todo, en los tiltimos 30 afios,
que es el periodo donde el PRMS
configurd y establecié estas dre-
as”, explicé Parra.

Los acreedores

Segtin investigé “El Mercurio,
en agosto de 2023, uno de los
acreedores de IIC, Inversiones
Maitenes, solicité la liquidacién
forzosa de la inmobiliaria por
deudas impagas por $2.095 mi-
llones, pero esa solicitud no lle-
g6 a ser visada por el tribunal.
Sin embargo, en la misma causa,
el pasado16 de octubre se realizé
una audiencia en la que el 13°
Juzgado Civil de Santiago aco-
gi6 la solicitud de reorganiza-
cién solicitada por la empresa.

La inmobiliaria detall6 en esa
audiencia que Inversiones e In-

$147.000 millones.
I

Varias son las
constructoras e in-
mobiliarias que han optado por
una reorganizacién o han que-
brado a causa de la crisis del ru-
bro. Entre los mds recientes
—junio pasado— estd el caso de
la Constructora Armas. Mds
atrds destaca el de Claro Vicuna
Valenzuela (CVV), que en octu-
bre de 2022 solicit6 su liquida-
cién voluntaria, dejando a me-
dio andar varios proyectos de
obras ptblicas. En enero de
2023, la Empresa Constructora
Proyekta, ligada a Guillermo
Garcia y Hugo Irarrdzaval, soli-
cité su quiebra. En marzo de
2023, la Constructora Alturas
del Sur (Casur), unidad de nego-
cios del Grupo Sencorp, ligado a
la familia Senerman, se allané a
la solicitud de liquidacién forzo-
sa —quiebra— realizada por
Melén Hormigones.
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