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Catalina Rojas (37) vivio des-
de 2014 en el barrio Lastarria, en
Santiago. Dice que disfrutaba la
vida en el sector, aunque en di-
ciembre de 2019 se mudo por-
que con la violencia del estallido
se volvid “inhabitable”.

Por entonces su hija tenfa un
afio. Recuerda que luego de atra-
vesar la Alameda con la nifia en
brazos durante una protesta, los
carabineros lanzaron lacrimége-
nas: “Y me ahogué, se ahogd mi
guagua y tuve que llegar a la ca-
sa urgente a llamar al pediatra
porque termind intoxicindose
(...). Ya ni siquiera podia cruzar
la calle tranquila”.

Se mudd al barrio Italia (Pro-
videncia), “una eleccién medio
obligada. Se empezaron a deso-
cupar departamentos en el sec-
tor, pero no daba para seguir.
lgual no estoy tan lejos del cen-
tro; traté de mantener el entor-
no”. Y afade que “la pandemia
también puso una pausa en va-
rias cosas, pero vivir acid sf es
muy distinto”.

El caso de Rojas ilustra un fo-
co de interés de un reciente
andlisis del Observatorio de
Arriendo y Estudios Urbanos
de la U. Catdlica, la organiza-
cién Inciti y el Observatorio de
Ciudades UC, que evaluaron
como se han visto afectados los
complejos habitacionales de
distintos sectores de la Region
Metropolitana (RM) en los ul-
timos tres afios

La investigacidn evalia datos
entre mayo de 2018 y mayo de
2021, lo que incluye las protes-
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Andlisis del Observatorio de Arriendo y Estudios Urbanos de la U. Catdlica:

Tras el estallido y la pandemia, el centro de
Santiago triplica su oferta de departamentos

Estudio revisé el niimero de avisos de alquiler de los tltimos tres afios en el Gran
Santiago. El sector oriente fue el que mostré una recuperacién mas rdpida.

tas iniciadas en octubre de 2019
y los primeros 15 meses de la era
del coronavirus.

El estudio revela que desde el
comienzo de la medicién hasta
septiembre de 2019 el total de
avisos de arriendo muestra li-
geras variaciones, concentran-
doun pocomisde 10.000 en to-
do el Gran Santiago y presen-
tando un aumento general de
8,5% entre 2018 y 2019. Sin em-
bargo, después del estallido la
cantidad de publicaciones au-
menta 15,4% en noviembre de
2019 y 17,9% en enero de 2020,
alcanzando mas de 15.000 uni-
dades publicadas.

Luis Fuentes, director del
Instituto de Estudios Urbanos
y Territoriales de la UC, senala
que las protestas de 2019 gene-
raron “un impacto mas locali-
zado en la comuna de Santiago,
enelcentrodelaciudad, y tam-
bién en algunos sectores del
pericentro, donde aumentd
mucho la oferta. Hubo gente
que, evidentemente con los
problemas que existian para
llegar précticamente todes los
diasa su vivienda y tambiénen
términos del impacto que tuvo
en la calidad de vida, decidid
irse; por lo tanto, aumentd mu-
cho la oferta de viviendas en
ese sector”.

Marcelo Bauzd, fundador de
Inciti y profesor del Instituto
de Estudios Urbanos y Territo-
riales de la U. Catdlica, precisa
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que, durante ese periodo, “era
frecuente pasar por esos ba-
rrios y mirar uno o dos camio-
nes de mudanza por cuadra
porque tenian que dejar los de-
partamentos”. Lo atribuye a
varias causas: “Porque no po-
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dian pagarlos o habfan tomado
la opcidn de volver con su fami-
lia de origen, en el caso de los
que podian, o irse a regiones,
en el de los que venian de alld.
Esto empezd con el estallido y
siguid con la pandemia”.

Efecto del covid-19

El anidlisis precisa que la
pandemia habria perjudicado a
las tres principales zonas de
arriendo enla RM: centro, peri-
centro y oriente. De hecho, du-
rante el primer bimestre de
2020 se incrementaron las pu-
blicaciones de estos sectores:
19%, 28% y 33%,
respectivamente.
Asimismo, en mar-
zo del afio pasado
estas zonas mos-
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nes, en tanto que en el oriente
disminuyen 27%. Con todo, el
Gran Santiago aumenta 45%
sus publicaciones vigentes en-
tre mayo de 2018 y 2021 (verin-
fografia).

En el caso del sector oriente,
Catalina Maluk, directora de la
Escuela de Economia y Nego-
cios de la U. Central, lo atribu-
ye a que “empieza a repuntar
antes porque las personas que
habitan ahi tienen un mayor
poder adquisitive”. Eso s, afir-
ma que hay otros
factores relevan-
tes, como que en
otros sectores “las
propiedades son

traban nuevamen- oriente, que muestraun de mucho menor
te mas disponibili- aumento de 2,3% tamano y esta ne-
dad (27%, 19% v respecto de 2018. cesidad de mds ha-

22%), mientras
que desde mayo de
2020 el total de publicaciones
comienza a caer.

Asf, con la pandemia la can-
tidad de avisos aumenta a mds
de 25.000 departamentos va-
cantes, pero Iras ese peak dis-
minuyé paulatinamente la
oferta, aunque se mantenia su-
perior al total de avisos publi-
cados al comienzo de la medi-
cién. Por ejemplo, en mayo de
este afio se mantenfan por so-
bre los 15.000 avisos.

El centro es la zona en que
mds crecen las publicaciones
durante los 36 meses abarca-
dos, triplicando la cantidad de
avisos que existian en mayo de
2018. En el mismo periodo de
comparacién, el pericentro casi
duplica el total de publicacio-
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bitaciones para
poder estudiar o
trabajar desde la casa no estd
disponible, y en el sector orien-
te se da esta opcion de que hay
mds variedad de tamafios”.

Sobre la variacién en el Gran
Santiago, apunta que “muchas
personas con teletrabajo deci-
dieron salir de la RM para habi-
tar en otras regiones. Crecid
mucho la demanda en zonas
costeras, como la Region de Val-
parafso, que estd cerca de San-
tiago, o en regiones hacia el sur.
Todo eso hizo que el mercado
inmobiliario cambiara”.

Por iiltimo, advierte que dada
la incertidumbre actual, “va a
costar bastante tiempo que se
pueda recuperar esa esencia de
Santiago como un barrio més re-
sidencial”.
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