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Titulo: Debate: ¢ es legal que se prohiba poner el tendedero de ropa en el balc6n?

Reglamentos de edificios suelen no permitir que nada altere estéticamente la fachada

Debate: ¢es legal que se prohiba poner el
tendedero de ropa en el balcon?

Banveuz Munoz

mo y Construcciones (OGUC) del

Ministerio de Vivienda establece
que terrazas y balcones deberan tener
una altura no inferior a 0,95 metros
(95 centimetros) por seguridad. Algu-
nas llegan hasta el 1,20. Todo lo que
supere esa linea imaginaria que hay
entre la baranda corresponde a espa-
cio comin, al tratarse de la fachada,
segUn asi lo establece la Ley de Copro-
piedad Inmobiliaria.

Por eso los reglamentos de copro-
piedad -o los internos de convivencia-
pueden establecer criterios y prohibi-
ciones respecto al uso de estos espa-
cios. Entre ellos, poner tendederos
que superen esa altura, colocacion de
maceteros hacia el exterior de las ba-
randas, colgar alfombras en los balco-
nes, o poner las bicicletas con las rue-
das hacia la parte visible del edificio.

"Esto responde a dos factores: uno,
por la estética del lugar, que corres-
ponde a una normativa de caracter
particular de cada comunidad; y dos,
por un tema de orden juridico practi-
co. Esta prohibido que haya cosas que
por producto de un movimiento pue-
dan caer de las partes altas de los edi-
ficios produciendo los danos conse-
cuentes”, senala el abogado Francisco
Talep, académico de la Universidad
Central.

Italo Lamas, fundador de Proyecta
Condominios, quien administra a cin-
co comunidades en Las Condes, dice
que la mayoria de los reglamentos de
copropiedad establece prohibiciones
respecto a lo que se considera como
espacio comdn, y si no estd normado,
lo pueden establecer en sus reglamen-
tos internos, que atanen a todo lo refe-
rido con los aspectos mas domésticos
de la comunidad. En el caso de los con-
dominios a su cargo, lo manifiestan en
ambas normativas, aunque en el se-
gundo establece los detalles.

“En estricto rigor, esta todo prohi-
bido cuando sobrepasas la altura de la
baranda, pues no es tu propiedad: per-
tenece a la fachada de la comuni-
dad. No se puede superar la altu-
ra para colgar ropa: se veria
estéticamente feo y mal des-
de el exterior”, fundamen-
ta.

No es que no se pueda
no colgar ropa, segin su
vision. Se puede, siem-
prey cuando no supere la
altura de la baranda.

“No es un tendedero,
es una terraza. Pero se en-
tiende que es el Gnico lugar
al aire libre para secar ropa,
por lo tanto la Gnica limitante
es respetar la altura de la baran-
da”, manifiesta.

Concuerda Claudia Vega, adminis-
tradora de Amengual Administracio-
nes, quien esta a cargo de ocho comu-
nidades de distintas comunas.

“Las terrazas son parte de la losa

L a Ordenanza General de Urbanis-

Las comunidades

buscan que las
fachadas luzcan mas
armoniosas con el
entorno.

Abogado

plantea que los

balcones no son
espacios comunes:
“Le estas pidiendo a
la persona que en la
practica no seque su

ropa porque
es feo”.

del edificio y la estructura del edificio
es de espacio comun. El reglamento
de copropiedad se pronuncia respecto
de lo que se puede o no se puede hacer
ahi. Los reglamentos pueden ser dis-
tintos, pero todos establecen normas

similares”, admite.
“La mas comdn es la de los colga-
dores de ropa: se prohibe que los veci-
nos tiendan o cuelguen ropa en los
balcones que pueda ser visible
desde la calle. Tendria que ser
un tendedero bajito o ponerlo
en un lugar donde no se vea.
No se puede poner nada
que altere estéticamente la
fachada del edificio”, re-

marca.

José Jiménez, fundador
de Alerce Gestion y Admi-
nistracion, quien administra

a cinco comunidades del

Gran Santiago, agrega que en

sus reglamentos se prohibe col-

gar ropa que quede de manera vi-

sible y solo se pueden poner tendede-

ros que no superen la altura de las ba-
randas.

Detractores

Edmundo von Pottstock, abogado y

coordinador del Departamento de En-
senanza Clinica del Derecho de la Uni-
versidad de Chile, va en contra de lo
que establecen algunos reglamentos
sobre este item.

“Derechamente no se esta regla-
mentando sobre lo que podriamos de-
cir es el uso de espacios comunes. Lo
se esta reglamentando es el derecho
de la persona en su propiedad. Por eso
considero que este tipo de prohibicio-
nes son ilegales e inconstitucionales
porque afectan el derecho de propie-
dad. La alfombra o la ropa que se seca
en ese espacio propio no afectan el
uso de espacios comunes”, argumen-
ta.

El profesor plantea que la estética
no puede estar por sobre el derecho a
la propiedad.

“Un tendedero, por ldgica, debe es-
tar en la terraza o en el balcon de dicha
propiedad, cerca del sol. Le estds pi-
diendo a la persona que en la practica
no seque su ropa. Porque a mi me mo-
lesta, porque es feo. La logica de estos
reglamentos es que buscan algo mas
estético o que no se devalle la propie-
dad. Pero eso es ya otra cosa. Es muy
diferente que el agua de esa ropa o el
polvo de esa alfombra caigan sobre el

vecino; en ese caso efectivamente es-
ta afectando a esa otra persona, al de-
recho de la propiedad del otro. Pero si
no tiene esa logica, carece de legali-
dad”, sostiene.

¢No sera mucha restriccion?

*La norma dice que tu derecho ter-
mina cuando empieza el derecho de
los demas. Es lo mismo que armar una
fiesta en tu casa. No pueden tener la
musica hasta las 4 AM. Si bien el equi-
po es tuyo, es tu departamento, el rui-
do afecta a todos. Siempre los dere-
chos de los que yo soy titular tienen
como maxima extension el derecho
del vecino. Si transgredo ese limite,
constituye un abuso del derecho”, se-
fala Talep.

El doctor en derecho Sergio Pefa,
académico de la Universidad Mayor,
es partidario de cenirse a las normati-
vas: “Uno tiene que respetar el regla-
mento. Si dice que no se puede poner
una bicicleta, no se puede hacer. Si di-
ce que no se puede poner el tendedero
afuera, no se puede”.

Menciona que la Gnica forma seria
modificando el reglamento de copro-
piedad y eso se solicita mediante una
asamblea extraordinaria que requiere
de ciertos quorum.

www.litoralpress.cl

RAUL BRAVO



