W LToRALPRESS

Fecha: 16-01-2026
Medio: Diario Financiero
Supl. : Diario Financiero
Tipo: Noticia general
Titulo:

pPag.: 2
Cm2: 639,5

VPE: $5.667.013

Tiraje:
Lectoria:
Favorabilidad:

I Tras su aprobacion, la entidad ingresara la
resolucién a Contraloria, proyectando su toma
de razon durante el primer semestre de este
ejercicio.

POR LAURA GUZMAN

En 2012, el entonces Ministerio de
Vivienda, bajo el primer Gobierno
de Sebastian Pifera, decidié que era
horade actualizar el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS),
con el objetivo de modernizarla in-
fraestructura de transporte definida
en la normativa. 14 afios después,
las reglas del juego siguen siendo
las mismas.

Sin embargo, durante esta semana
ese escenario cambid, luego de que
el Consejo Regional Metropolitano
aprobo la modificacion N° 104 del
PRMS, una decisién que -en pala—
bras del Gobierno Regional (GORE)

de la capital- busca poner fin a las
“afectaciones viales arrastradas por
mds de tres décadas, que impedian
construir, invertir o regularizar
propiedades en distintos puntos
de la capital”.

El ajuste permitiria ordenar y
modernizar la red vial metropo-
litana, reformulando el listado
de vias expresas y troncales. Para
ello, incorpora y elimina trazados,
modifica anchos de faja, actualiza
estandares, redefine nombres y
codigos, y reconoce vialidades ya
construidas que no estaban con-
templadas en la normativa vigente.

En términos concretos, la entidad
liderada por Claudio Orrego explicd

que con esta modificacion se elimi-
naron -total o parcialmente- 194
ejes que nunca se ejecutaron y se
reconocieron 35 vialidades existentes,
quedando una red ajustada de 394
ejes. Ademas, 154 disminuyeron
sus anchos.

Tras su aprobacion, el GORE in-
gresara la resolucién ala Contraloria
General delaRepiiblica, proyectando
su toma de razén durante el primer
semestre de 2026.

Los beneficios

La modificacién tiene efectos
directos sobre el suelo urbano. El
Gobierno Regional estimé que se
podréan desafectar cerca de 574
kilémetros de vias que hoy estdn
bajo Declaratoria de Utilidad Pablica
(DUP), lo que implica “descongelar”
franjas donde la expropiacién nunca
se materializo.

“En términos précticos, la des-
afectacion reduce incertidumbre y
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Gobierno Regional modifica Plan Regulador Metropolitano para liberar suelo urbano y destrabar proyectos en la capital

permite que, donde la DUP no se ha
materializado, los terrenos vuelvan
aregirse plenamente por las normas
urbanisticas aplicables, destraban-
do inversién y dando certeza a los
propietarios afectados. Ademas, al
eliminar afectaciones, se facilita el
desarrollo del comercio, servicios
y turismo asociados a la red vial
particularmente en las comunas
rurales”, argumento el organismo.

ElGORE detall6 que 1a modificacion
también permitira habilitar nuevos
proyectos —de vivienda, comercio
0 equipamiento- siempre que se
ajusten a los Planes Reguladores
Comunales o, en sudefecto, alas nor-
mas supletorias que correspondan.

Desde la Seremi Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo destacaron
que el ajuste ya permite visualizar
impactos concretos. Uno de los casos
es lo que ocurrird en San José de
Maipo, donde el PRMS contemplauna
via expresa de 52 metros destinada
a conectar Chile con Argentina, un
proyecto que hoy no es viable. Con
la actualizacion, se defini6 un par
vial mas realista y alineado con la
planificacién local.

“Esto permite aumentar la dis-
ponibilidad de suelo urbano bien
localizado que antes eran franjas
inutilizables. Le da un dinamismo
a todas aquellas propiedades que
tenian congelado su desarrollo (...)
Porlo tanto, ahi hay un ejemplo claro

Quilicura congela
permisos de
construccion
durante tres
meses

o La Municipalidad de
Quilicura autorizé congelar
los permisos de construc-
cién en la comuna por tres
meses, con el objetivo de
evitar “la concesion de
permisos que entorpez-
can la futura aplicacién de
modificaciones a los Planes
Reguladores Comunales
(PRC) que se encuentran en
estudio”.

El decreto dicta que en la
comuna se realizard una
postergacion selectiva de
otorgamiento de todos los
permisos de subdivisién,
loteo y urbanizacion predial
y de construcciones, con
excepcién de los permisos
de obra menor.

“(Esto) tiene por finali-
dad evitar la consolidacion
de situaciones adversas

o incongruentes con los
objetivos estratégicos
perseguidos en el estudio
de actualizacién del PRC en
curso y teniendo presente
el informe favorable de

la Seremi Metropolitana”,
enfatizé el municipio.

El nuevo PRC busca conso-
lidar el crecimiento urbano,
para asf acoplarse a las
potenciales demandas de
vivienda de los préximos
afios, junto con la preserva-
cién y recuperacién de dreas
naturales.

de que se van a poder ejecutar, al
lado de la via, comercios que sean
regulares, que obtengan patentes
y permisos”, explicé la seremi
Metropolitana, Carolina Casanova.

Otro ejemplo es Colina, donde la
eliminacion de las afectaciones viales
de los sectores Los Ingleses y “Los
17” pone fin a disenos de carreteras
que nunca avanzaron. En Cerrillos,
en tanto, el levantamiento de la
prohibicién de viabilidad permitira
destrabar un proyecto para construir
150 viviendas industrializadas que
llevaba un tiempo detenido.

“Son miles de familias que podran
liberarse del peso de no poder vender
ohipotecar sus propiedades, las que
por décadas han estado afectas a
una expropiacién que nunca sevaa
materializar. O comunas que podran
desarrollarse de manera distinta
como San José de Maipo o Calerade
Tango”, concluyd Casanova.
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