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Proyectan “alza moderada” en valores mensuales de arriendo a nivel local

Corredores de
propiedades plantean
que respecto al afio
anterior las
mensualidades se han
mantenido "mas o
menos estables”.

Por Nicolds Arrau Alvarez
nicolasalvarezi@diarioelsurd

Ivalor de un arriendo men-
Esua] de un departamento

dependerd de su superficie
y ubicacion, pero puede fluctuar
entre los $450 mil y $550 mil, so-
bre todo en sectores céntricos de
Concepcidn, sin contar los gastos
comunes. Desde la Asociacidn de
Corredores de Propiedades del
Biobfo plantean que respecto a
igual periodo delanoanterior los
precios se han mantenido mas o
menos establesy que el interés de
las personas reflejado en la de-
manda por bienes inmuebles pa-
ra el arriendo no ha crecido por
sobre lo que se establece como pa-
rdmetros normales.

“Vemos que el crecimiento ve-
getativo que hasostenidoel Gran
Concepcidn ha ido absorbiendo
el mayor nimero dedepartamen-
tos que se han recepcionade, pe-
ro no hemos detectado un alza
porunamayor demanda”, dice el
presidente de la instancia, Tirso
Ortiz, quien explica que lo que si
produce unincremento del valor
de arriendo es el reajuste que se
aplica segiin la variacién del IPC
en cada contrato de arriendo, ya
seamensual, Lrimestral, semestral
0, incluso, puede llegar en algu-
N0S Cas0$ a un reajuste anual.

“Esto iltimo, un arrendatario
puede traducirlo en un aumento
permanente en el valordearrien-
do. Hay que considerar que el va-
lorde la UF durante los primeros
cuatro meses de 2025 se reajustd
en4,5%", puntualiza.

Considerando este ultimo fac-
tor, Ortiz proyecta que el valor de
los arriendos crezea durante el se
gundo semestre, pero bastante
menosde loquevaaserel primer
semestre del 2025 —cree que es
muy probable que esté en lorno
al 2,5% al considerar el reajuste
porvariacién del IPC—, loque tra-
eria una menor presién para los
bolsillosde losarrendatarios. “No
se ve en el horizonte del corto o
mediano plazounaumentode la
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Precios en el centro penquista pueden fluctuar entre los $450 mil y $550 mil, sin gastos comunes

Proyectan “alza moderada” en valores
mensuales de arriendo a nivel local

4,5%

se reajusto el valor de
la UF durante los
primeros cuatro meses
de 2025, segun Tirso
Ortiz.

demanda o una disminucién de
la oferta que modifique los valo-
resreales enel Gran Concepeidn.
Por lo tanto, si se mantienen las
actuales condiciones, los valores

en UF, salvo mercados muy espe-
cificos, se mantendrdn sin mayor
alteracion porel momenta”, dice.

PROYECCIONES

Laacadémica dela Facultad de
Economia, Negocios y Gobierno
USS Daniela Catalén advierte un
alza sostenida en los precios de
arriendo en Biobio, fendmeno
que explica por unacombinacion
de factoresestructurales y coyun
turales: déficit habitacional, au-
mento sostenido de hogares que
optan por arrendar debido a las

dificultades paraaccederaun cré-
dito hipotecario, especialmente
entre los jovenes y sectores me-
dios, altos costos de construccidn
yescasez desuelo urbanizable en
zonas con buena conectividad.

Suma la inflacion, las altas ta-
sasde interésy el crecimiento de
la poblacidn, sobre todo en comu-
nas como Concepeion, San Pedro
de la Paz y Talcahuano.

“Todo indica que los precios de
anriendoseguirdn conunatenden-
cia al alza, aunque a un ritmo mas
moderado en comparacion con

N Y "
Viviona Véjar:

afios anteriores. Durante el segun-
do semestre de 2025 y principios
de 2026 se proyectan incrementos
entornoal 3% y 5% anual, impul-
sadosporlaaltademanday lainsu-
ficiente oferta habitacional”, sena-
la la profesional, quien llama a
avanzaren politicas piiblicas orien-
tadasaampliarla oferta de vivien-
dasasequibles, fortalecer los subsi-
diosdearriendoy fomentar progra

masde*arriendo apreciojusto’ que
fijen un porcentaje razonable del
ingresocomo tope,asi como acele-
rar la inversién en vivienda social

y en regulaciones que impidan la
especulacion inmobiliaria.

Viviana Véjar, economista e in-
vestigadorade Faro UDD, sumaal
andlisisque losaltos preciosse ex
plican también por el cambio en
el plano regulador del centro de
Concepeion, que limita laedifica-
cion en altura hasta en 15 pisos,
una medida que desde su punto
de vista hace que haya menos
oferta de departamentos en cada
proyecto inmobiliario, “por lo
queel preciode cada departamen-
toes mayory tambi¢nserd mayor
el cobro del arriendo”.

La proyeccion del mercado,
agrega, dependerd de la estabili-
zavionde la tasade interés, la que
se conseguird si se logra estabili-
zar la inflacion, pero también de
“las expectativas y la confianza
empresarial que traerd la prome-
sa de un cambio de gobierno que
favorezca la inversion”.

Por dltimo, la académica plan-
tea que los sectores que mds se re-
sienten con el alza del precio de
los arriendos son, precisamente,
lossectores medios y vulnerables
porla poca capacidad de respues-
ta ante las alzas en el costo de la
vivienda. “A veces, las medidas pa
liativas —como los subsidios al
arriendo- pueden agravar el pro-
blema, yaque aumentan ladeuda
publicay podrian contribuira un
aumentode lainflacion”, dice, por
lo que llama a tomar medidas es-
tructurales y de largo plazo: forta-
lecer el mercado laboral, promo
ver la inversién en proyectos in-
mobiliarios, otergar permisos pa-
Ta construir en altura con mayor
cantidad de pisos y departamen
tos, mejorar la calidad del trans-
porte publico que se mueve den-
tro del centro de Concepcidn,
abandonar paulatinamente medi
dasasistencialistas que profundi-
zanladeuda piblicay, portiltimo,
hacer un uso mas eficiente de los
recursos que sedestinanalacons-
truccién de viviendas sociales.
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