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stringe el uso de suelo
:nte para templos reli-
centros deportivos, se-
al”, “arbitraria” y una
{acién encubierta” por
la casa consistorial.
»uedo decir con seguri-
»pende mi: no se va a
r ningun edificio mas”.
:aldesa de Vifia del Mar,
1a Ripamonti (FA), afir-
nio de 2024 que bajosu
tracion no se permiti-
edificaciones en la zo-
fia al Campo Dunar de
Pocos dias antes, en el
2intensas lluvias, un so-
:bajo del edificio Euro-
I obligd a evacuar unos
)artamentos, y meses
1agosto y septiembre
otros dos amenazaron
1200 familias de las to-
dinsky, Santorini Norte
ar Refaca.

astos antecedentes, co-
ida cautelar, en octubre
laalcaldesa congelélos
s de edificacion en la
-ante unano, hasta que
»de 2025 finalmente se
amodificacion al Plan
or Comunal para el sec-
ca Norte Costa.

E LEVANTAR TORRES

lizacion establecio que
sedificaciones solo po-
arcar un 15% de los te-
7 que estos podran ser
los inicamente a tem-
ii0s0s 0 espacios depor-
ohibiendo asi la cons-
detorresresidenciales.
ite marco, la Inmobilia-
‘0, propietaria de uno
1atro lotes de la zona
dan sin urbanizar, pre-
1recurso de ilegalidad

leterreno del
Reiiaca Costa Nor-
an sido explotados
lesarrolladoras.

: <y
OBRAS SE ENCUENTRAN PARALI.
contra la Municipalidad de Vifia
del Mar en la Corte de Apelacio-
nes de Valparaiso.

Ellibelo, presentado el 30
dediciembre por el abogadoes-
pecializado en el rubroinmobi-
liario, Rodrigo Andreucci, bus-
cainvalidar el Decreto Alcaldi-
cioN°11.932, mediante el cual la
alcaldesa Ripamonti promulgo
la modificacion al PRC para el
sector “Refnaca Norte Costa”.
Segtn la inmobiliaria, esta nor-
mativa no solo es “arbitraria” e
“inconstitucional”, sino que
constituye una “expropiacion
encubierta” de sus terrenos.

Eneldocumento de diez pa-
ginas, el abogado Andreucci ex-
puso que “en cada uno de los 4
sitios en que atin no existen edi-
ficios concluidos se permite un
coeficiente de constructibilidad
de apenas un 15% de la superfi-
cie del terreno (versus un 200%
anterior a la modificacion), lo
que en la practica hace imposi-
ble construir nada relevante en
dicha zona, siendo ello en los
hechos una expropiacion sinin-
demnizacion legal”, lo que, sub-
raya, “no es admitido por nues-
tro ordenamiento juridico”.

ZADAS DESDE NOVIEMBRE DE 2020, POR ORDEN DE LA COTE SUPREA;A.

“La Municipalidad, en
laerade Ripamonti,
se ha opuesto
practicamente a
todos los proyectos
Rodrigo Andreucci
Abogado de Inmobiliaria Makro

“Cuando el municipio cam-
bia las normas urbanisticas en
supuesto resguardo del medio
ambiente, pero en realidad es
uncambio paraimpedir la cons-
truccion de nuevos proyectos
residenciales en la zona, lo que
ejecuto en realidad fue una ex-
propiacion encubierta”, agrego.

“OPOSICION IDEOLOGICA”

A juicio del jurista, la adminis-
tracion de la alcaldesa Ripa-
monti ha desarrollado una
“oposicion ideologica” contra
las inmobiliarias.

“La Municipalidad de Vifia
del Mar, en la eradelaalcaldesa
Ripamonti, se ha opuesto prac-
ticamente a todos los proyectos
inmobiliarios en lacomuna, sin
distincién, incluso alos proyec-

“Atin defienden la
construccion en
altura en el sector de
las dunas, incluso
frente a las imagenes
delos tltimos anos”.
Comunicado
Municipalidad de Vifia del Mar

tos de viviendas sociales. (...) Es
la misma actitud hacia el mun-
do privado que tuvo Jorge
Sharp, cuando en 2020 Valpa-
raiso tuvo el sorprendente ré-
cord de aprobar cero permisos
de edificacion”, apunto.

DESCARGOS DEL MUNICIPIO
Sin embargo, desde la Munici-
palidad justifican la actualiza-
cioén del Plan Regulador. El 26
de enero, el director juridicode
la Municipalidad, Felipe Corne-
jo, contest6 el reclamo de ilega-
lidad y solicit6 el rechazo total
del mismo, argumentando que
la modificacién al Plan Regula-
dor Comunal es un ejercicio le-
gal dentro de las facultades del
Municipio para proteger la se-
guridad publica.

que, a propésito de los socavo-
nes ocurridos entre agosto de
2023y junio de 2024, “surgi6 la
necesidad de realizar estudios
urbanisticos y ambientales so-
bre el sector, con el objeto de
realizar una Modificacién al
PRC". En el escrito, incluso, se
reconoce que los tres eventos
generaron un “escenario de al-
toriesgo para la poblacion y en
general para la ciudad”.

Consultada por este Diario,
la Municipalidad cuestion6 que
“las acciones presentadas co-
rresponden a quienes atn de-
fienden la construccion enaltu-
ra en el sector de las dunas, in-
cluso frente a las imagenes de
los tltimos afos que han evi-
denciado el riesgo parala vida
delas familias y lainversion rea-
lizada en sus departamentos”.

“Gran parte de la comuni-
dad ha comprendido que no se
puede seguir construyendo en
este lugar emblemitico y tinico
delaciudad. Sin embargo, algu-
nos insisten en ello, pese a que
la propia Corte ha rechazadore-
cientemente un recurso (de
proteccion) presentado por el
mismo abogado. Quizas ha lle-
gado el momento de asumir
que el trabajo realizado para
modificar ese sector del Plan Re-
gulador se desarroll6 de mane-
ra publica, fue aprobado por el
Concejo Municipal y cuenta con
una alta aprobacion ciudada-
na”, concluyo la casa edilicia.

Cabe destacar que las obras
de Makrocéano se encuentran
paralizadas desde noviembre
del afo 2020 por orden de la
Corte de Apelaciones -tras ini-
ciar obras sin un estudio de im-
pacto ambiental-, fallo que lue-
go fue ratificado en 2021, por la
Corte Suprema. Asimismo, en
2024 el SEA rechazo el EIA desa-
rrollado por Makrocéano.

Para el abogado de Duna Vi-
va, Gabriel Mufioz, este caso
“retine todos los elementos™ pa-
raque el Fisco presente una de-
mandapor dafioambiental. 3

Fecha: 31-01-2026 pPag.: 2 Tiraje: 11.000
Medio: El Mercurio de Valparaiso Cm2: 643,3 Lectoria: 33.000
Supl. : El Mercurio de Valparaiso VPE: $1.547.164 Favorabilidad:  [[INo Definida
Tipo: Noticia general
Titulo: Inmobiliaria Makro acusa "expropiacién encubierta”
elo, denuncia que la - 1€fOrma de Ripamonti al PRC dejo su terreno inutilizable. BB.NN. impulsa
\ciénal Plan Regulador creacionderuta
il del sector “Refnaca MIGUEL CAMPOS o .
: LE _— 1 trimonial
rte”, realizada en2025 La Municipalidad relaté pa 5
trasandina

® El seremi de Bienes Naciona-
les, Eduardo Lazcano, dio ini-
cio al proceso de elaboracion
de la Ruta Patrimonial Trasan-
dina de la Region de Valparaiso.
En la cita, a la que fueron con-
vocados autoridades y gremios,
se pudo avanzar en la articula-
cion de actores y proyectar la
continuidad del trabajo colabo-
rativo en torno a la que podria
convertirse en la primera ruta
patrimonial binacional. “Hay
muchosinmuebles fiscales que
tienen alto valor patrimonial y
en conjunto con otros pode-
mos hacer una ruta”, dijo Laz-
cano. 3

® Trece personas detenidas y el
decomiso de 34 kilos de drogas y
armas dej6é como resultado un
operativo desarrollado por el OS-
7 de Carabineros de Valparaiso,
en coordinacion con el Sistema
de Andlisis Criminal y Focos In-
vestigativos (SACF) de la Fiscalia,
en La Calera, Hijuelas y Puchun-
cavi. Para el éxito del procedi-
miento se hizo un ingreso simul-
taneo a diezinmuebles, incau-
tando34kilos de marihuana ela-
borada, mas cantidades meno-
res de otras drogas, ademas de
armas de fuego y municiones.
Fueron puestos adisposicion del
Tribunal de Garantia. 3
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