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Normas Generales

CVE 2688394

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

MODIFICA DECRETO N° 10, DE 2024, DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y
URBANISMO, QUE DISPONE BENEFICIOS PARA DEUDORES HABITACIONALES

QUE INDICA
Santiago, 31 de diciembre de 2024.- Hoy se decreto lo que sigue:
Num. 42.
Visto:

Los articulos 32, niimero 6°, y 35 del decreto supremo N° 100, de 2005, del Ministerio
Secretaria General de la Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la
Constitucion Politica de la Republica de Chile; la ley N° 21.450, sobre integracion social en la
planificacion urbana, gestion de suelo y plan de emergencia habitacional; la Ley N° 21.722, de
Presupuesto del Sector Publico correspondiente al afio 2025; el decreto ley N° 1.305, de 1975,
que reestructura y reorganiza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo; la ley N° 16.391, que crea
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo; el decreto ley N° 539, de 1974, que deroga disposiciones
de la ley N° 17.663 y establece normas sobre reajustabilidad y pago dividendos deudas
habitacionales; el decreto supremo N° 235, de 1985, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
que reglamenta el sistema de participacion de las instituciones del sector vivienda en programas
especiales que indica; el decreto supremo N° 62, de 1984, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, que reglamenta sistema de postulacion, asignacion y venta de viviendas destinadas a
atender situaciones de marginalidad habitacional; la resolucion N° 7, de 2019, de la Contraloria
General de la Repuiblica, que fija normas de exencion del tramite de toma de razon, y

Considerando:

a) Que, en virtud del mandato contenido en el articulo 11 de la ley N° 21.450, sobre
integracion social en la planificacion urbana, gestion de suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo elaboro la estrategia para abordar el déficit
de viviendas o "Plan de Emergencia Habitacional", en cuyo numeral 4.4 del Capitulo 4, se
establecen medidas de pago total o prepago parcial de deudas hipotecarias, dirigida a deudores
vulnerables pertenecientes a los Programas Especiales para Trabajadores (en adelante, "PET") y
Vivienda Basica Privada de los afios 1985 y 1984, respectivamente. Estas medidas estaran
dirigidas a deudores hipotecarios que hayan adquirido la vivienda con un subsidio otorgado por
el Ministerio, mas un crédito hipotecario, y que se encuentren en situacion de vulnerabilidad
social.

b) Que, por lo sefialado, con fecha 17 de octubre de 2024, se publicé en el Diario Oficial el
decreto supremo N° 10, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que dispone beneficios para
deudores habitacionales que indica. Este decreto supremo establece el otorgamiento de un
beneficio excepcional correspondiente al pago de una subvencion estatal para ciertos deudores
habitacionales, correspondientes al PET, o al Programa de Vivienda Basica Privada, regulados
por los decretos supremos N° 235, de 1985 y N° 62, de 1984, ambos del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, en atencion al cumplimiento de ciertos requisitos expresamente establecidos en
dicho acto administrativo, y la existencia de obligaciones pecuniarias pendientes con el Banco
del Estado de Chile, provenientes de créditos hipotecarios 0 mutuos hipotecarios endosables que
éstas les hubieren otorgado para enterar el precio de la vivienda.

¢) Que, en el desarrollo de los procedimientos de implementacion de la subvencion referida,
se ha advertido de la necesidad de rectificar y modificar las disposiciones del referido decreto
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supremo N° 10, con el objeto de hacer mds sencilla y expedita su implementacion y posterior
aplicacion.

d) Que, en atencion a lo descrito y lo dispuesto en la ley N° 21.722, resulta necesaria la
dictacion del presente decreto supremo.

Decreto:

Articulo tnico.- Modificase el decreto supremo N° 10, de 2024, del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, que dispone beneficios para deudores habitacionales que indica, en los términos
que a continuacion se consignan:

1. Reemplézase el articulo 1° por el texto que se indica a continuacion:

"Articulo 1°.- Los deudores hipotecarios beneficiarios de un subsidio otorgado por el
decreto supremo N° 235, de 1985, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, o por el decreto
supremo N° 62 de 1984, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que tengan obligaciones
pecuniarias pendientes con el Banco del Estado de Chile, provenientes de créditos o mutuos
hipotecarios endosables que éste les hubiere otorgado para enterar el precio de la vivienda, y se
encontrasen en alguno de los tramos de vulnerabilidad definidos, caracterizados conforme se
indica en este decreto, en adelante "deudores hipotecarios", "beneficiarios" o "clientes", podran
optar al pago de una subvencion estatal, de hasta el monto del capital original adeudado menos el
copago definido en el articulo 4° la que se establecerd en atencion al cumplimiento de los
requisitos y condiciones que se establecen en las disposiciones contenidas en el presente
decreto.".

2. Reemplazase el articulo 4° por el texto que se indica a continuacion:

"Articulo 4°.- Los deudores hipotecarios que, a raiz de la evaluacion realizada conforme a
los articulos anteriores, obtengan puntaje mayor o igual a 50 puntos, podran acceder al pago de la
subvencion estatal a que se refiere el articulo 1° del presente decreto, previo copago, a objeto de
obtener con ello la extincion total de la deuda hipotecaria que mantiene con el Banco del Estado
de Chile. Este copago se establecera en un numero definido de dividendos, establecidos segun
tramos de deuda y la existencia de reprogramaciones, conforme se indica en la siguiente tabla:

Existencia de
| Reprogramaciones del (Monto 53140 Capitﬁ.l de Monto
Tramo de vul.nevrabllldad Crédito Hipotecario la deuda hipotecaria a Copggq del Equivalente
del beneficiario de la " la fech la fecha de entrada en beneficiario de la Subvencién
Subvencion vigentes:a lajecha vigencia de este Subvencion N
de entrada en vigencia de decreto Minvu
este decreto
Sin 2
I ital
reprogramacion Todos dividendos %o sapite
2
<=75 UF Sald ital
7 dividendos aicoapS
Saldo equivalente
Vulnerabilidad Mayor a la diferencia
(mayor o igual a 50 entre el capital
puntos) Con y original y los
Reprogramacion 75 UF N 6 pagos realizados
dividendos por el cliente,
incluido el
copago, con un
minimo de 2
dividendos

Para estos efectos, se entendera por "saldo capital" el monto insoluto del capital original
mas el capital adeudado de sus reprogramaciones, si las hubiere, respecto de la deuda actualizada
a la fecha de entrada en vigencia de este decreto. Asimismo, para efectos del presente decreto se
entendera por capital original, el capital inicial del mutuo o préstamo hipotecario otorgado por el
Banco del Estado de Chile, expresado en Unidades de Fomento, sin tomar en cuenta
reprogramaciones y capitalizacion posterior de intereses corrientes, penales y/o convencionales,
multas, gastos de cobranza, u otros, que se encuentren pendientes de pago a la fecha de entrada
en vigencia del presente decreto.
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Una vez realizado el copago por parte del deudor, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
pagara al Banco del Estado de Chile la subvencion en los términos indicados, con lo cual el
citado Banco cancelara y extinguira la deuda hipotecaria.

Si el saldo adeudado por el beneficiario, deudor hipotecario o cliente es menor al copago
que le exige el decreto, es decir, menor a 2 o 6 dividendos, seglin corresponda, éste no podra
optar a la subvencion. Asimismo, para el caso que el beneficiario, deudor hipotecario o
cliente realice un copago mayor al indicado, posterior a la fecha de su entrada en vigencia, este
saldo en exceso le sera devuelto al cliente y/o al Ministerio de Vivienda y Urbanismo, si
corresponde, excluidas las primas de seguros que hayan sido pagadas, las que no seran
devueltas.".

3. Reemplazase el articulo 5° por el texto que se indica a continuacion:

"Articulo 5°.- Respecto de los clientes que cumplan los requisitos que disponen los articulos
precedentes, con reprogramaciones correspondientes al tramo de deuda menor o igual a 75 UF y
clientes sin reprogramaciones, una vez realizado el copago en los términos indicados, el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo pagara una subvencion al beneficiario, haciendo entrega
directa de ésta al Banco del Estado de Chile, equivalente al saldo del capital adeudado, previa
certificacion por éste, de que el deudor ha cumplido con el copago exigido. Respecto de clientes
con reprogramaciones cuyo tramo de deuda sea superior a 75 UF, una vez realizado el copago en
los términos indicados, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo pagara directamente una
subvencion al Banco del Estado de Chile, equivalente a la diferencia entre el monto del capital
original y los pagos realizados por el cliente, incluido el copago, con un minimo de 2 dividendos,
previa certificacion por éste, de que el deudor ha cumplido con el copago exigido. Una vez
recibida la subvencion, el Banco aplicard dichos fondos a la deuda vigente y dispondra la
cancelacion de la misma, y la declarara como extinguida.

El plazo para enterar el copago del beneficiario, deudor hipotecario o cliente se contara
desde la publicacion de las resoluciones a que se refiere el articulo 6°, segtin la siguiente tabla:

Tramo de Existencia de N° Dividendos de Plazo para realizar
£ o Tramo Deuda
vulnerabilidad reprogramacioén copago copago por el deudor
Vaulnerabilidad Mayor Sin reprogramacion Todos 2 4 meses
(mayor o igual a 50 Cont <=75UF 2 4 meses
1
puntos) e >75 UF 6 8 meses

El Banco debera considerar como abonos al copago, los dividendos pagados por el cliente
desde la publicacion del DS N° 10 de (V. y U.) del aflo 2024. Los copagos deberan enterarse
hasta el ultimo dia habil del octavo mes siguiente a la fecha de publicacion en el Diario Oficial
de la resolucion del Minvu que establezca la nomina de beneficiarios de la subvencion indicada
en el articulo 6°. La subvencion se pagara siempre que exista disponibilidad presupuestaria”.

Anotese, tomese razon y publiquese.- GABRIEL BORIC FONT, Presidente de la
Republica.- Carlos Montes Cisternas, Ministro de Vivienda y Urbanismo.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Gabricla Elgueta Poblete, Subsecretaria de
Vivienda y Urbanismo.
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