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Brisa del Sol: SEA afirma que aprobacion
ambiental a nuevo proyecto inmobiliario
se ajusta a antecedentes técnicos

Hugo Ramos Lagos
contacto@diarioconcepcion.cl

El nuevo proyecto inmobiliario
impulsado por la Inmobiliaria Ges-
tora Valmar en el Barrio Brisa del
Sol de Talcahuano ha generado un
conflicto abierto con los residentes
del sector, sobre todo tras la apro-
bacién ambiental por parte de la
Direccién Ejecutiva del Servicio de
Evaluacién Ambiental (SEA), luego
de una reclamacién que revirtio el
rechazo inicial a nivel regional.

Sin embargo, desde el SEA afir-
maron que la aprobacién de la
iniciativa se ajusté a la normativa
correspondiente, tras un proceso
ptiblico, transparente y con base
en antecedentes técnicos no con-
siderados en la primera instancia
de rechazo.

Conflicto con Valmar

Consultado por Diario Concep-
cién, uno de los representantes
vecinales en Brisa del Sol. Carlos
Concha, sostuvo que “la empresa
planea hacer una construccion
que a nosotros como residentes
nos complica el dia a dia. Es una
pelea que estamos dando desde
el 2023. Ahora solo estamos espe-
rando la admisibilidad de la recla-
macién ante tribunales”.

Para los vecinos, el problema se
sustenta en que la Comisién de
Evaluacién Ambiental (COEVA)
reviso el informe técnico de los
organismos sectoriales y seremis
y hall6 razonables las observacio-
nes vecinales de afectacién am-
biental y humana.

Segiin cont6, “a mitad de 2024
se rechazé el proyecto a nivel re-
gional, entonces Valmar apelé ala
directora ejecutiva del Servicio de
Evaluacion Ambiental (SEA) ter-
minando asi con su aprobacién,
revirtiendo la resolucién previa
del COEVA. Entonces, a principios
de mayo nos encontramos con la
sorpresa de que tenfamos que en-
trar a pelear de nuevo y ahora por
via judicial”, anadid.

Adicionalmente, Concha sostu-
vo que en Brisa del Sol, actualmen-
te, residen mas de 22 mil personas
con serios problemas de acceso,
y que la instalacion de 2 mil 674
nuevos departamentos podria im-
plicar el arribo de mas de 10 nue-
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Tras revertirse el rechazo inicial, los residentes de este sector de Talcahuano
denuncian falta de accesos y exigen medidas antes de iniciar las obras.

vos vecinos y vecinas, lo que a su
juicio, la zona no esta en condicio-
nes de absorber.

Al respecto de su preparacion
para enfrentar un proceso judi-
cial contra la compaiifa, afirmé
que “hemos hecho publicaciones
en redes con mucha gente com-
prometida. Desde hace un tiempo
hemos recolectado fondos para la
defensa legal, millones de pesos a
esta altura. No hay otra vuelta”.

SEA

Para contrastar las versiones, si
bien desde el Servicio de Evaluacién
Ambiental (SEA) se limitaron a de-
fender que el proceso de evaluacion
—incluida la reclamacién acogida
por la Direccién Ejecutiva— fue
puiblico y transparente, afirmaron
que la resolucién favorable se basé
en antecedentes técnicos, consul-
tas sectoriales y el cumplimiento

de etapas reglamentarias.

Anadieron que, si bien los ve-
cinos pueden cuestionar el re-
sultado, no corresponde afirmar
que hubo falta de transparencia,
dado que toda la documentacion,
incluidas las observaciones, estu-
dios viales y compromisos asumi-
dos por Valmar estd publicada.

Desde el organismo también
sostuvieron que la ejecucién del
proyecto estd condicionada a
que se concreten previamente los
compromisos voluntarios, espe-
cialmente los relacionados con la
mitigacion vial.

En detalle, la Inmobiliaria Ges-
tora Valmar ingresé al SEA una
Declaracién de Impacto Ambien-
tal (DIA) para modificar la RCA
N°126/2007 del proyecto Barrio
Brisa del Sol. Segtin la empresa, no
se generarian nuevos movimien-
tos de tierra ni urbanizaciones.

El proyecto fue presentado
como modificacién y no contem-
pla impactos ambientales segin
elarticulo 11 de la Ley 19.300. Val-
mar justifica su ubicacién en una
Zona de Extension Habitacional
Mixta (ZEHM-10) del Plan Regu-
lador Metropolitano de Concep-
cién, con uso habitacional permi-
tido. Se estima una inversion de
US$700 millones.

Posterior a las apelaciones, la
Direccion Ejecutiva del Servicio
de Evaluacién Ambiental resolvié
acoger el recurso de reclamacién
presentado por Inmobiliaria Ges-
tora Valmar, revirtiendo asi la ca-
lificacion ambiental desfavorable
emitida a nivel regional. Con ello
el proyecto fue aprobado ambien-
talmente, aunque sujeto a condi-
ciones especificas.

Segun el fallo, se estimé que los
efectos adversos sobre conectivi-

dad y tiempos de desplazamiento
—contemplados en el articulo 11
de la Ley 19.300 -- fueron adecua-
damente descartados, conside-
rando tanto los compromisos am-
bientales voluntarios (CAV) como
las medidas viales propuestas.
Ante eso, en aquel instante la au-
toridad concluyé que la situacion
vial no se agravaria.

Ademas, se aceptaron los ante-
cedentes técnicos para acreditar
el cumplimiento de requisitos am-
bientales exigidos en el Permiso
Ambiental Sectorial del articulo
140 del RSEIA. También se validé
el cumplimiento de la norma de
ruido vigente (D.S. N°38/2011) y se
acogio la alegacion sobre la falta
de fundamentacién de la resolu-
cion regional rechazada.
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