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Control tributario sobre los bienes raices

En medio del proceso de Operacion Ren-
ta, el Servicio de Impuestos Internos
(SII) ha puesto el foco en el temna de los
ingresos derivados de la explotacion de
bienes raices, tal como lo declararon en
su Plan de Gestion de Cumplimiento
Tributario 2024. Esta atencion no es
nueva, sino que responde a cambios
normativos que han ido limitando los
beneficios fiscales para propietarios que
obtienen ingresos por armrendamiento
de viviendas,

Desde la Ley 20.455 del 2010, hastala
21.420 del 2022, hemos sido testigos de
como se ha restringido progresivamen-
te la exencion de impuestos para pro-
pietarios de casas o deparfamentos eco-
nomices o DFL2, legando hasta la ac-
tual normativa, que ha dejado esta ven-
taja fiscal solo para dos unidades, sin

importar la fecha de su adquisicion.

A partir de! 1° de enero del 2023, tener
mds de dos propiedades DFL2 implicard
una eventual tributacion sobre los in-
gresos percibidos por arrendamiento de
éstas. Pero, jcomoverificara el SII los in-
gresos de un contribuyente con inmue-
bles a sunombre?

Una de las fuentes de informacién di-
rectas son las declaraciones juradas, es-
pecificamente la 1835, la cual también
debe ser presentada por corredores de
propiedades, detallando montos transa-
dos e identificacién de quién recibe los
ingresos por arrendamiento. Peroinde-
pendiente de esta obligacidn, siempre la
responsabilidad principal es del contri-
buyente, quien debe informar todos los
ingresos obtenidos por este conceptoen
su declaracion de renta.

Es esencial destacar que las personas
pueden rebajar de su base imponible los
intereses pagados del crédito hipoteca-
rio, En el caso de viviendas nuevas, tany
bién se pueden deducir los dividendos
pagados. Ademads, como crédito contra
el Impuesto Global Complementario, se
pueden rebajar las contribuciones paga-
das y reajustadas segtain [PC.

La transparencia y el cumplimientoson
fundamentales en este nuevo escenario
tributario, donde la correcta declara-
cion de ingresos y el pago de impuestos,
son aspectos ineludibles para todos los
propietarios de bienes raices.
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