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urante el verano del 2024,
el arquitecto Alejandro
Prieto se dedicd a monito-
rear 42 edificios del barrio
Republica (Santiago Cen-
tro), desarrollando un modelo que le per-
mitié medir la temperatura exterior en
dias de calor extremo. Su objetivo: deter-
minar el impacto que tienen ciertas deci-
siones de disefio -como el uso de algunos
materiales, geometrias arquitecténicas y
la vegetacion- en la temperatura que al-
canzan las fachadas y espacios exteriores
de estas construcciones.

Su investigacion, que se adjudicé un Fon-
decyt de Iniciacion, llegé a conclusiones
claras: “encontramos que es posible re-
bajar la temperatura entre 5°C e incluso
hasta 8°C grados, al implementar medi-
das como vegetacion en fachadas y usar
ciertas estructuras que generen auto-
sombra, como balcones. Los resultados
muestran que este efecto parece aun
mas importante que el material con el
que estan construidas las fachadas”, ex-
plica Prieto, Doctor en Tecnologias de la
Construccion y académico de la Universi-
dad Diego Portales.

Un hallazgo particularmente relevante en
una ciudad como Santiago, que registra
alzas de temperaturas de forma sosteni-
da, ademas de zonas especificas donde
el calor extremo se manifiesta con mayor
intensidad y persistencia. “Las altas tem-
peraturas que hoy presentan las ciuda-
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LAS OLAS DE CALOR YA NO SON UN FENOMENO PUNTUAL, SINO UNA CONDICION
PERMANENTE EN LAS CIUDADES GRANDES Y MEDIANAS. EL DISENO DE EDIFICIOS, LA
LOCALIZACION DE CENTROS LOGISTICOS Y LAS DECISIONES CONSTRUCTIVAS INFLUYEN
DIRECTAMENTE EN EL CALOR EXTREMO QUE EXPERIMENTAN ESTAS URBES. ;ES
POSIBLE IMPLEMENTAR ESTRATEGIAS QUE PERMITAN MINIMIZAR LOS EFECTOS DEL

CALOR EXTREMO?

des se deben a varios factores. Uno de
ellos es la aglomeracién humana, pero
también influye la manera en que cons-
truimos. Materiales como el hormigén
y asfalto tienen una inercia térmica muy
grande, es decir, acumulan mucho calor
durante el dia y lo liberan en la noche.
Ademaés, hay que considerar que el ca-

lor no es uniforme dentro de una misma
ciudad. En la Region Metropolitana, las
altas temperaturas se manifiestan de for-
ma mas intensa en la zona norponiente y
en algunas comunas de la zona poniente,
cuya caracteristica comun es la falta de
vegetacion. Mientras menos vegetacion,
mas calor”, explica este especialista.

Las investigaciones muestran que las
temperaturas pueden variar bastante,
incluso dentro de una misma comuna o
sector, generandose “microclimas” en el
que dos barrios contiguos pueden com-
portarse térmicamente de forma muy
distinta. “Las construcciones aledanas, la
orientacién de los edificios, la presencia o
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ausencia de vegetacion e incluso la ma-
nera en que se blogquean o canalizan las
corrientes de aire influyen directamente
en la temperatura que se experimenta a
nivel de calle”, senala.

Estas condiciones pueden explicar por
qué sectores como Quilicura, Pudahuel o
algunas zonas de Estacion Central suelen
registrar temperaturas mas altas que co-
munas céntricas como Santiago. En ese
sentido, el fenémeno de la isla de calor
urbana no se limita al centro histérico de
las ciudades, sino que acompana el des-
plazamiento y la localizacién de la activi-
dad econémica.

Frente a este escenario, el académico de
la UDP estima que la mitigacion del calor
extremo debe abordarse como una opor-
tunidad para incorporar estrategias biocli-
maticas desde el origen de los proyectos.
Entre las medidas posibles, la vegetacion
sigue siendo el factor mas efectivo para
reducir temperaturas, gracias a su capaci-

dad de generar sombra, liberar humedad
al ambiente y enfriar el entorno.

El principal desafio, sin embargo, es el
uso del agua en el contexto actual de
crisis hidrica. “Aqui debemos tener en
cuenta que nuestros edificios estan llenos
de agua -en procesos industriales, siste-
mas sanitarios, cubiertas- y ahf hay una
oportunidad para reutilizarla y destinarla
a vegetacion que cumpla un rol climati-
co”, plantea.

Respecto del uso de materiales, aclara
que antes de decidir se deben considerar
diversos factores, ademas de equilibrar su
utilizacion. Por ejemplo, materiales como
el acero se calientan con rapidez, pero
también pierden calor con velocidad.
“Un galpén completamente metalico,
sin aislacion, se transforma en un horno.
Pero una construccion bien aislada, con
superficies exteriores que reflejen mas
de lo que absorben, puede comportarse
mucho mejor térmicamente”, explica.

En ciudades con el clima de Santiago, el
uso de vidrios y grandes ventanales pue-
de empeorar la situacién, convirtiendo
las edificaciones en verdaderos inver-
naderos, incluso si se utilizan vidrios de
control solar. En ese contexto, reducir la
cantidad de ventanas (o su tamafo), me-
jorar la aislacion y gestionar la ventilacion
de forma estratégica podrian contribuir
a disminuir la temperatura interior. "A
veces, tener menos ventanas ayuda. La
clave esta en mantener los espacios ce-
rrados durante las horas de mayor calor
y liberar la energia acumulada cuando la
temperatura exterior baja”, sefala.

En esta misma linea, Prieto también ha
explorado soluciones hibridas que com-
binan estrategias pasivas y activas. Des-
de el uso de ventilacién subterranea que
aprovecha la estabilidad térmica del sue-
lo, hasta la captacion de aire en zonas
vegetadas para enfriarlo naturalmente
antes de ingresarlo al edificio, el objeti-
vo es adaptar el disefo a las condiciones
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locales. En investigaciones recientes, ha
propuesto ademas integrar sistemas de
climatizacion eficientes, como enfriado-
res eléctricos alimentados por energfa
solar, lo que permitirfa enfrentar el au-
mento de temperaturas sin aumentar la
carga energética de las edificaciones.

EL COSTO
ECONOMICO DEL
CALOR URBANO

Desde la perspectiva del mercado in-
mobiliario logistico, estos desafios ya
estan teniendo efectos concretos. Joel
Rascovsky, Head of Industrial & Logistics
Brokerage de Cushman & Wakefield, se-
hala que el impacto del calor extremo se
traduce directamente en un aumento de
los costos operativos, principalmente por
el mayor consumo energético asociado a
climatizacion, ventilacién y refrigeracion,
ademas de mayores exigencias en man-
tenimiento de equipos e infraestructura.

Para los usuarios finales, esto puede im-
plicar ineficiencias operativas, ajustes en
turnos de trabajo y eventuales pérdidas
de productividad durante periodos de
temperaturas extremas.

Alejandro Prieto

Doctor en Tecnologias de la
Construccién y académico
de la UDP

Estos factores también comienzan a in-
fluir en la valorizacién de los inmuebles.
Centros de distribucién con disefio efi-
ciente, buena aislacién térmica y meno-
res costos de operacion tienden a ser
mas demandados y resilientes en el largo
plazo.

Por el contrario, aquellos que no se adap-
ten a estas nuevas condiciones pueden
perder competitividad y enfrentar pre-
sién a la baja en arriendos y mayores va-
cancias. En otras palabras, la capacidad
de un edificio para mitigar el impacto del
calor se vuelve un factor cada vez mas re-
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levante en su competitividad y valor de
mercado. “La mayor frecuencia de olas
de calor estan comenzando a influir en la
evaluacion y desarrollo de nuevos centros
de distribucion y se estd incorporando
progresivamente como un riesgo operati-
vo y de disefio, especialmente en la zona
centro del pais, donde se concentra gran
parte de la infraestructura logistica”, pre-
cisa Rascovsky.

Joel Rascovsky
Head of Industrial &
Logistics Brokerage en
Cushman & Wakefield

Ya desde la etapa de planificacién, hoy se
estan considerando con mayor atencion
aspectos como la ubicacién de los pro-
yectos, evitando zonas con efecto de isla
de calor urbano y privilegiando terrenos
con mejor acceso a energia, agua y co-
nectividad resiliente. “A nivel de disefo,
se observa una mayor exigencia en aisla-
cién térmica, ventilacion eficiente, solu-
ciones pasivas y sistemas de climatizacion
mas eficientes, con el objetivo de reducir
costos energéticos y asegurar continui-
dad operativa”, agrega el ejecutivo de
Cushman & Wakefield.

En tanto, en el desarrollo y reconversion
de edificios, cobran relevancia criterios
como la orientaciéon del inmueble, la
reduccion de radiacion solar directa en
fachadas criticas, el uso de materiales
con mayor aislacion térmica, cubiertas y
fachadas de colores claros o reflectantes,
y soluciones de sombreado. En techum-
bres, comienzan a incorporarse con ma-
yor frecuencia cubiertas frias, sistemas
fotovoltaicos y estructuras preparadas
para futuras ampliaciones tecnolégicas.

Desde una mirada operativa, Rascovs-
ky comenta que también se consideran
alturas libres adecuadas, flexibilidad de
layout, mayor iluminacién natural y efi-
ciencia en sistemas HVAC (Calefaccion,
Ventilacion y Aire Acondicionado), lo que
permite mejorar productividad, reducir
costos energéticos y extender la vida util
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del activo. Aunque el mercado chileno
estd incorporando algunas tecnologias
en esta direccion, Rascovsky estima que
su adopciéon todavia es gradual y des-
igual. “En proyectos nuevos, de mayor
escala o impulsados por inversionistas
institucionales, ya se observa una preocu-
paciéon temprana por eficiencia térmica,
consumo energético y resiliencia opera-
tiva frente a olas de calor. Sin embargo,
en una parte relevante del mercado estos
criterios aun se abordan de manera reac-
tiva, una vez que el activo entra en ope-
racién y enfrenta mayores costos o exi-
gencias por parte de los usuarios”, indica.

A su juicio, el desarrollo de infraestruc
tura logistica debera avanzar hacia cam-
bios mas estructurales, incorporando la
variable climatica como un eje perma-
nente de disefio y operacion. “Mas que
una respuesta puntual a las olas de calor,
el cambio climatico esta acelerando una
redefinicién de los estandares del sector,
donde eficiencia térmica, resiliencia ope-
rativa y adaptacion territorial comienzan
a ser factores inseparables”, recalca. ®

OLAS DE CALORY RIESGO
DE INCENDIOS

Las altas temperaturas son también

un factor de riesgo paraincendios en
centros de bodegaje y distribuciéon.
Entre diciembre de 2025y enero de
2026 -coincidiendo con los peacks de
temperaturas- se produjeron nuUmerosos
incendios en instalaciones logisticas

de la Region Metropolitana. Yel 11 de
enero, dia en que ocurrié un importante
incendio en Pudahuel, cerca del
aeropuerto, se registraron temperaturas
sobre 37 °C en algunos sectores de
Santiago.

No es casual. Se sabe que las
condiciones de calor extremo elevan

la carga térmica de las instalaciones,
favoreciendo, por ejemplo, el
sobrecalentamiento de equipos o la
combustion espontanea de materiales
inflamables. Ademas, el calory la baja
humedad ambiente facilitan la rapida
propagacion del fuego, una vez iniciado.
A eso se suma el tipo de material
almacenado, que suele favorecer la
extension del fuego en contextos de ola
decalor.

Estos hechos refuerzan laimportancia
de incorporar el calor extremo como
una variable estructural en la gestion de
riesgos urbanos e industriales.
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