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El Lado Oscuro del arriendo: propietario
afirma que inquilinos causaron danos
por al menos $80 millones -
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larriendo de propiedades
cn Chile ha sido, tradi-

cionalmente, una fuente
de conflictos legales complejos
para los propictarios. Entre los
problemas més comunes figu-
ran el incumplimiento de pagos
y el deterioro de los inmucebles,
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1.OS DANOS DE LA VIVIENDA se estiman entre los §(

N

s

) y 100 millones de pesos.

A pesar de la promulgacion el afo 2022 de la Ley 21.496, que busca agilizar la restitucién de
propiedades, un caso en Los Angeles evidencia que los duefios pueden enfrentar procesos
complejos y hasta dramaticos.

habersidoarrendadadesdeabril
de2021, parafines de casahabita-
cién, aunasociedad representa-
daporunabogadodelazona,via
corredora de propiedades.

No pago octubre, luego pago
noviembre y dicicmbre de 2022
yenerode2 En febrero, pagd
solo 250.000. Acordamos a con-
tar de marzo de 2023 reajustar

este nunca pagd. Por ello, pedi
a la compainia que suspendicra
el suministro eléctrico ala pro-

piedad”.

firma de un finiquito que lo exo-
nerara de cualquicr responsabi-
lidad porlos dafios ocasionados.
Este Giltimo se negd, proponien-
do que se pagara al menos una

situaciones que muchas veces no Seglin asegurd ¢l propictario, la renta a $1.832,500 al mes, lo NEGOCIACIONES partedeladeudapendiente para
tienen solucion ripidaoefectiva.  lavivienda de dos pisos, deunos — que nunca se concreté. Larenta  INCUMPLIDAS Y ACCIONES  repararlos desperfectos. Pero el
La promulgacion de la Ley  300metroscuadradosttilesyun adeudada a diciembre de 2024 LEGALES arrendatario no cumplio.

21.496, conocida como la Ley
“DevuélvemeMiCasa’, prometia
agilizar el proceso derestitucion
de propicdades. Sin embargo, un
casoreciente enlaciudadde Los
Angeles demuestra que, pese a
losavances, los propietarios con-
tindan enfrentando situaciones
muchas veces draméticas, tras
los procesos de arrendamiento.

CASA INUTILIZABLE: UN
EJEMPLO EXTREMO

Un panoramadesoladorfuc el
que evidenci6é un vecino de Los
Angeles, Gerardo Hiine Moeller,
cuando recuperdsuvivienda tras

parque de 7.500 metros, estaba
enexcelente estado de conserva-
ci6n, contaba con instalaciones
de calefaccion central a petro-
leo, estufas de combustionlenta,
un sistema de riego automatico
y una gran variedad de arboles,
tanto nativos como exégenos.

Tras varios meses de pagos
puntuales, afirmé Hiine, el
arrendatario comenzoé a acu-
mular deudas que superaron
los 42 millones de pesos enrenta
impaga.

“Larentainicial se pactoenla
sumade $1.500.000), (el arrenda-
tario) pagé puntualmente hasta
cl mes de septiembre de 2022.

crade $42.845.0007, ascverd.

Agdregd que “por la deuda
efectuamos dos reuniones de
renegociacion para cl pago, lo
que nunca cumpli6, invocando
diverso motivos”.

En cuanto a la luz eléctrica,
Hiine explicod que esta estaba
con pago automatico en su cuen-
ta bancaria (PAC), por lo que el
acucrdo cra que sc pagaria junto
con la renta. “Esto nunca ocu-
rri6, se acumulé una deuda por
cnergia cléctrica de $5.847.900
a septiembre de 2023. Ante ello
suspendi el PAC en el Banco
y pedi a la CGE que enviara la
cuenta al arrendatario, las que

Durante el periodo de arrien-
do, el propietario visité la pro-
picdad y pudo constatar la falta
de mantenimiento adecuado, lo
que llevo a una serie de quejas
de los inquilinos respecto al
mal funcionamiento de siste-
mas esenciales, como el agua y
la calefaccion. Segln el contra-
to, la responsabilidad de mante-
ner la propiedad recafa sobre el
arrendatario, lo que en este caso
no ocurrio.

Segtin comento Hiine, a prin-
cipios de 2024, el arrendatario,
trasacusar que no se encontraba
enbuenas condiciones, exigié la

En agosto de 2024, el propic-
tario decidid iniciarlos trimites
legales para el cese del contrato.
Afinalesde noviembre, clarren-
datario le pidié nuevamente fir-
mar un finiquito, amenazando
con “ocupas” que destruirian
la propiedad si no accedia a su
demanda. A pesar de esto, el
propietario —segtin su relato- se
mantuvo firme.

Lomasgrave estaba por venir,
va que en diciembre de 2024,
cuando se encontraba fuera del
pais, recibié una alerta sobre
robos en las cercanias.

En enero de este afio ~tras
regresar de su viaje- acudié con

www.litoralpress.cl
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Deuda acumulada del arrendatario:

& $42 845.000
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Deuda de electricidad acumulada:

Z7 $5 847.900

8 Estimacion de dafios a la

propledad

ENTRE 380 y $1OO MILLONES

Carabineros al inmueble, que
se encontraba abandonado,
constatando una abrumadora

realidad.

UNA PROPIEDAD
CONVERTIDA EN RUINAS

El prado, que alguna vez fue
un hermoso jardin, se habia
convertido en un pastizal
scco. La casa estaba repleta de
basura, muebles robados y la
instalacion eléctriea, junto con
la caldera de calefaccion y los
radiadores, habia sido destrui-
da. La cocina a lena, los banos,
las ventanas y hastalas puertas
habian desaparecido.

La propiedad, que antes
de ser arrendada estaba en
excclentes condiciones, ahora
requiere entre 80 y 100 millo-
nes de pesos para ser recupe-
rada.

Diario La Tribuna visité
la vivienda para constatar en
terreno la situacién, eviden-
ciando las labores realizadas
para limpiar el recinto, que
tras su abandono, habria sido
ocupada ilegalmente.

En lo que era el living, se
encontraron colchones en el
suelo, indicios de fogatas dentro
delinmucbleyrestos decomida
enmal estado. Todala vivienda

carecia de puertas y ventanas,
las que fueron arrancadas. Las
redes eléctricas fueron des-
manteladas desde los interrup-
tores hasta los cables de cobre,
los bafios estan sin agua, y sin
artefactos basicos.

La cocina carecia de todo el
mobiliario, lo mismo pasd con
algunos armarios de las habi-
taciones y paredes que ~segin
su propictario- cran de madera
nativa.

En el exterior, totalmente
destruida se encontraba una
amplia piscina queadornaba el
patio, mientras que los estan-
ques de agua y todo lo que con-
lleva el sistema, desaparecio.

Mas de una semana de tra-
bajo, de cinco personas, ha per-
mitido avanzar en la limpicza
del lugar, sin embargo, la tarea
es alin mayor para recuperar
cl lugar que por décadas fuc la
casaprincipalde Gerardo Hiine
y su familia.

Lahistoria de esta propiedad
ponecnevidencialoslimitesde
la ley en un contexto de danos
graves y complicacioneslegales.
Para los propictarios, la lucha
porrecuperarsusinmucblesse
extienden mas alld de un des-
alojo y se pueden convertir en
un largo proceso en busca de

justicia.

o
INGRESO DE CAUSAS LEY 21.461

N

A nivel nacional, para el conjunto de materias asociadas a la
Ley 21.461, ingresaron un total de 21.162 causas. De estas, un
68,6% corresponde a Monitorio-Cobro Rentas, un 28,0% a
Monitorio-Precario y un 3,4% a Monitorio-Comodato Precario.
Durante el primer semestre de 20283, se acumularon 1.496
causas mas que el semestre anterior, lo que corresponde a un
aumento del 19,3%. Para el sequndo semestre del mismo afio,
la cifra se mantuvo estable.

Respecto a datos regionales, el Boletin del Departamento de
Desarrollo Institucional de la Corporacion Administrativa del
Poder Judicial para el periodo comprendido entre julio de 2022
a diciembre de 2023, indica que en la Corte de Concepcion se
registré un total 1.201, lo que representa un 5,7% del balance
nacional, segiin el dltimo reporte ingresado al sitio web.
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