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Titulo: Compra segura: los tramites aprobados a tener en cuenta antes de adquirir un terreno

Suprema frend venta y pidio fiscalizar parcelas en Puertecillo hasta evaluar impacto ambiental

Compra segura: los tramites
aprobados a tener en cuenta antes

Superintendente de
Medio Ambiente (s)
analiza el caso,
cuyo inicio se
remonta a una
demanda judicial de
vecinos el 2014.

FRANCISCA ORELLANA

t Es un caso complejo justa-
mente por el estado del pro-
yecto”, cuenta Emanuel

Ibarra, Superintendente del Medio

Ambiente (S), sobre el dictamen de la

Corte Suprema que paraliz6 la venta

de 295 parcelas de 5.000 mt2 del pro-

yecto Punta Puertecillo, en Litueche,
en la Region de O’Higgins por no con-
tar con una Resolucién de Calificacion

Ambiental que autorice su desarrollo.

Se le solicitd a la entidad, ademas,
fiscalizar los terrenos ya vendidos y
construidos para evaluar el impacto
medioambiental por estar cerca del
humedal Topocalma y la inmobiliaria
a cargo fue multada con $3.650 millo-
nes.

Es complejo por el tamafio de las
parcelas, pero también por el tiempo
que data el proyecto desde 2014, que
fue cuestionado por organizaciones
de vecinos. “Estamos organizando fis-
calizaciones para ver el estado del
proyecto, los efectos y si es necesario
adoptar alguna medida”, dice la auto-
ridad de la Superintendencia de Medio
Ambiente (SMA).

-¢Ante qué tipo de medidas los
compradores se pueden quedar
sin su parcela?

-Frente a riesgos o daios ambien-
tales se pueden tomar distintos tipos
de medidas, como de contencidn,
control, paralizacion de obras,
entre otras. La SMA, sin em-
bargo, nunca afectara la pro-
piedad de las parcelas por-
que aquello se rige por las
reglas civiles y existen de-
rechos asociados. Se anali-
zara el estado del territorio
frente a la construccion de
las parcelas.

Indica que la fiscalizacion
de loteos ha ido en aumento.
Sien el 2021, el16% delas inves-
tigaciones que llevaban adelante
por elusién (proyectos sin permiso
ambiental) eran relacionados a loteos
inmobiliarios, este 2022 subid al 70%,
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sobre todo en las regiones del Maule,

Los Rios, Araucania Lacustre, Los La-

gos y Aysén: “Se comenzd a fiscalizar

y se evidencid que muchas parcelacio-

nes no cumplian con la normativa am-

biental y urbanistica”.

Ibarra destaca que fiscalizan

solo los proyectos con desarro-

llo urbano en zona rural: “Indi-

cios de un posible ndcleo ur-

bano son el nimero de lotes

con futuras construcciones.

La normativa ambiental, por

ejemplo, indica 80 lotes o

mads. Y se suma el hecho de

que se contemplen obras de

urbanizacion, sistemas de

aguas potable y alcantarillado,

espacios comunes con obras co-

mo club house, instalaciones depor-

tivas, apertura de calles. Son obras

que revelan que estamos frente a un
desarrollo inmobiliario”.

-]
"Se comenzo a fiscalizar y se evidencié que muchas parcelaciones no cumplian con la normativa ambiental y urbanistica”, dijo

Como comprar seguro

Nicolas Garat, presidente de la
Asociacion Gremial de Inmobiliarias
de Predios Rurales (IPRA) y CEO de
Parcelas de Chile, cuenta que por mu-
chos afos, la industria de las parcelas
iniciaba la venta en blanco de terrenos
sin las aprobaciones finales, sino que
con la pre aprobacién del plan del pro-
yecto por parte del SAG, y luego la
asignacion del ROL en el Servicio de
Impuestos Internos o inscripcién en
el Conservador: “El modus operandi
nunca se habia visto afectado hasta
que salid el instructivo del Ministerio
de Agricultura. Desde este afo, se es-
ta desafiando la ley que ha estado vi-
gente por mas de 40 afios”, dice.

Para comprar terrenos sin que se
cuestionen a futuro, los analistas re-
comiendan, primero, hacer un estudio
de titulo con abogados, para saber si
tiene algtn problema anterior como

Ta

Emanuel Ibarra.

litigios. También verificar si tiene rol
aprobado (permiso de subdivision) y
el historial de los gestores del proyec-
to. “Es importante verificar ademas si
el proyecto ha sido cuestionado por
las comunidades cercanas o ver qué
ha pasado con proyectos similares en
lazona. Es entender donde estoy com-
prando y qué es lo que rodea el pro-
yecto”, destaca Andrés Sadler, CEO de
PortalTerreno.com.

José Rivas, abogado de Jrvaboga-
dos.cl, menciona que hay que pregun-
tar si cuenta con los permisos ambien-
tales o chequearlo en la municipali-
dad, ya que cualquier problema que
haya con los permisos, puede tomar
anos el tener una solucion: “Ha pasa-
do que también se involucran las mu-
nicipalidades que por no cumplir con
la normativa, piden demoler las vi-
viendas porque sélo se permite una o
dos”.
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