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Pese al menor ritmo de activi-
dad inmobiliaria y de tramita-
cién de iniciativas en las direc-
ciones de obras municipales
(DOM), los tiempos de obten-
cién de permisos y desarrollos de
proyectos habitacionales siguen
aumentando.

El plazo de la “permisologia”
y ejecucién de los proyectos des-
de que ingresa un anteproyecto
hasta obtener su recepcién final,
se elevé en 703 dias en los ulti-
mos siete anos. Pasé de1.298 dias
en 2018 a 2.001 dias el ejercicio
pasado, que equivale a 5,5 afos,
segtn el Ranking de Trdmites
Pro-Vivienda 2026 de Colliers.

Los tiempos

Para esta nueva actualizacién
del ranking, Colliers incluy6 tra-
mites de los dltimos cinco afios,
abordando resoluciones corres-
pondientes hasta 2026. En esta
oportunidad analizé mds de
1.250 proyectos inmobiliarios en
las diferentes comunas de la Re-
gién Metropolitana y otras re-
giones del pafs, agrupando mds
de 2.400 tramites municipales.

La tardanza de 2.001 dias in-
cluye el tiempo promedio de los
trémites de anteproyecto, permi-
so de edificacién y recepcién fi-
nal en los municipios, unido a fa-
ses de construccién, modifica-
cién de iniciativas durante la eje-
cucién y proceso de constitucion
de copropiedad inmobiliaria, se-
nald el director ejecutivo de Co-
lliers, Jaime Ugar-
te. A la vez, se
consideran los
plazos de “parali-
zaciones por par-
te de ciertas mu-

SOBRECOSTO
El estudio estima que el
10,1% del valor de una
vivienda corresponde al

En 2018, la tardanza fue de 1.298 dfas, considerando la “permisologfa” y trabas durante la obra

2.001 dias: Se agrava demora en
trdmites y ejecucion de proyectos
de vivienda en ultimos siete afios

Los municipios de la Regién Metropolitana mds y menos tiempo se toman en aprobar
anteproyectos, permisos de edificacién y recepciones cuentan cémo estdn enfrentando
la actividad inmobiliaria.

muna “responde a una decisién
politica y de gestion que toma-
mos al iniciar esta administra-
cién: entender que la Direccién
de Obras Municipales no es sim-
plemente un mostrador donde
se reciben papeles, sino una he-
rramienta clave para el desarro-
llo territorial y la calidad de vida
de las familias”. Afiadié que
“desde el comienzo nos propusi-
mos construir un modelo urbano
para Renca. Primero actualiza-
mos el plan regulador comunal y
luego nos preguntamos cémo
transformar esa vision en una ca-
pacidad real de gestion. Ahf en-
tendimos que la planificacién ur-
bana, la inversién y la moderni-
zacién municipal tenfan que
avanzar de manera coordinada”.

Castro explicé que
“desde 2020 inicia-
mos un redisefio pro-
fundo del funciona-
miento de la DOM.
Mientras muchas ins-

nicipalidades, co-  impacto generado por tituciones, terminada
mo el caso Funda-  retrasos en permisosy  la pandemia, volvie-
menta (Nufioa) y recepcion. ron a esquemas tradi-

retrasos en la ob-
tencion de recep-
ciones como en Recoleta y Esta-
cién Central. Es una combina-
cién de factores administrativos,
regulatorios y operativos”, dijo.

En 2022 el tiempo exclusiva-
mente para tramitar fue de 449
dias, cifras que subi6 a 471 dias
en el estudio actual, consideran-
do anteproyectos (149 dias), per-
misos de edificacién (223) y re-
cepciones (casi 100). Asi, en ese
periodo —que abarca el gobier-
no de Gabriel Boric— la demora
en estos permisos subi6 una me-
dia de 22 dfas.

El tiempo objetivo de estos
procedimientos es de 180 dias,
segtin el informe.

Renca y Las Condes, las
mejores ranqueadas

Renca lider6 el ranking general
de mayor eficiencia en tramita-
cién de permisos con 311 dias. So-
lo otras cinco comunas logran
gestionar en menos de un afio:
Las Condes (315 dias), La Reina
(328), Colina (332), Independen-
cia (341) y Santiago (349).

El alcalde de Renca, Claudio
Castro —independiente, quien
asumi6 el cargo en 2016—, co-
menté que el resultado en su co-

cionales, en Renca
aprovechamos ese
momento para modernizar pro-
cesos, avanzar en digitalizacién,
fortalecer el liderazgo técnico y
construir una gestién mds efi-
ciente y predecible”.

Asimismo, el edil destacé “la
creacién de la Agencia Local de
Inversiones, en agosto de 2025,
la primera del pafs, creada para
coordinar, facilitar y orientar la
inversién en la comuna, alinedn-
dola con los objetivos de desa-
rrollo urbano y bienestar territo-
rial de Renca”.

En Las Condes —el segundo
municipio mejor ranqueado—,
su alcaldesa, Catalina San Mar-
tin, indicé que el resultado “re-
fleja décadas de trabajo riguroso
y profesionalismo de los funcio-
narios de nuestra Direccién de
Obras Municipales. La préxima
implementacion de la tramita-
cién 100% digital durante el se-
gundo semestre de 2026, nos
permitird seguir avanzando en
tiempos de respuesta mds breves
paralosvecinosy proyectos dela
comuna”.

Conchali y Quinta
Normal, con desafios

De acuerdo al estudio, las co-
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Fuente Ranking de Tramites Pro-Vivienda 2026, Colliers EL MERCURIC

m Presidente de las DOM
defiende labor del sector

El presidente de la Asociacion de Direcciones de Obras Muni-
cipales de Chile (ADOM), Yuri Rodriguez, defendid la labor de su
rubro. Explicé que en el caso de las recepciones de obra inter-
vienen organismos ptiblicos como el Serviu y otros del ambito de
la salud, electricidad y servicios sanitarios. "Qué tenemos que
ver nosotros con esos dias que se toman los servicios en presen-
tar, responder observaciones y obtener las certificaciones”,
enfatizé. Indicé que desde 2025 esta corriendo el plazo de la ley
de agilizacion de permisos, que implica que una vez recibida la
carpeta son 15 dias de andlisis con revisor independiente y 30
sin revisor. Luego de eso, si no hay pronunciamiento, opera el
silencio administrativo negativo.

Rodriguez pidié profundizar el avance del DOM en Linea,
proyecto que, seglin sefiald, no contaria con un compromiso
presupuestario del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

munas de Conchali, con un pro-
medio de 837 dfas, y Quinta
Normal (725 dias) son las mds
lentas en aprobar permisos para
proyectos inmobiliarios.

El alcalde de Conchali, René
de la Vega (independiente), afir-
mé que la realidad “es mucho
mds compleja que un simple in-
dicador de dfas de tramitacién”.
Explicé que en esta comuna la
DOM “ha asumido una posicién

rigurosa y responsable” respecto
del cumplimiento de las norma-
tivas, lo que “implica revisar con
profundidad expedientes mu-
chas veces altamente comple-
jos”.

De la Vega sostuvo que “mu-
chas veces el debate ptiblico ins-
tala la idea de que los retrasos
responden exclusivamente a una
supuesta lentitud municipal, pe-
ro pocas veces se habla de la cali-

dad técnica de los expedientes
ingresados”. Afiadi6 que existen
casos donde inmobiliarias y
equipos asesores presentan pro-
yectos incompletos o con crite-
rios urbanisticos que obligan a
una revisién exhaustiva.

De todos modos, el alcalde de
Conchalf afirmé que “hemos im-
pulsado medidas orientadas a
fortalecer la gestién interna, me-
jorar procesos administrativos,
avanzar en digitalizacién y refor-
zar capacidades técnicas de revi-
sién”.

La municipalidad de Quinta
Normal —que lidera Karina Del-
fino, PS— indic6 que la DOM de
lacomunano dispone de los mis-
mos antecedentes sefialados en
el estudio de Colliers. Precisé
que “el expediente que cuenta
con el mayor tiempo de tramita-
cién hasta su aprobacién sumé
un total de 378 dias, mientras
que el promedio anual de los 151
expedientes que obtuvieron per-
miso durante 2025 se sittia en
142 dfas”.

Quinta Normal sefald que “en
materia de optimizacién de pro-
cesos, se encuentra vigente la
Ley N° 21.718 sobre agilizacién
de permisos de construccién. Es-
ta normativa reduce de forma
sustantiva los plazos de tramita-

o
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Karina leino, alcaldesa de Quinta
Normal.

René de la Vega, alcalde de Con-
chali.

Yuri Rodriguez, presidente de la

cién mediante la implementa-
cién de declaraciones juradas pa-
raelinicio y término de obras, asf
como para la ejecucién de obras
auxiliares y exentas de permiso”.

A nivel regional, Valparaiso y
Coquimbo registran el menor
tiempo de tramitacién, con 317
dias en ambos casos, para los tres
permisos analizados.

Las otras regiones que mas
tardan —entre las 10 analiza-
das— son Los Lagos (472 dias) y
Biobio (437).

Para Jaime Ugarte las diferen-
cias entre comunas mas o menos
eficientes en aprobar permisos,
estd en las capacidades de sus
DOM y en la modernizacién de
sus procesos. Plante6 la necesi-
dad de que se implemente un sis-
tema ptblico de métricas de de-
sempefio de las DOM, con rendi-
cién periddica de cuentas y que
se genere una plataforma nacio-
nal tnica de digitalizacién de
trdmites, entre otras mejoras.
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